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TITULO |. DETERMINACIONES GENERALES

CAPITULO | NORMAS  GENERALES DE CONTENIDO, INTERPRETACION,

TRAMITACION Y MODIFICACION

Art. 1. Ambito de aplicacidn y vigencia

. El ambito de aplicacion de las presentes Normas Subsidiarias (en adelante NN.SS.) es

todo el suelo del término Municipal.

. Las Normas regiran desde el dia en que se publique en el boletin Oficial de Ledn la

resolucion de su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo (en
adelante C.P.U.) y su periodo de vigencia es indefinido hasta que sean sustituidas por el
correspondiente Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.).

Art. 2. Contenido Documental

Las presentes NN.SS. constan de los siguientes documentos:

. Informacién urbanistica, constituida por la memoria informativa y planos de informacion.
. Memoria justificativa.
. Normas Urbanisticas.

. Planos de Ordenacion.

Art. 3. Interpretacion
La interpretacion de las presentes Normas Subsidiarias es competencia del

Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite.

En general, ante cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion, o imprecision de

esta Normativa prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social y colectivo salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento
de ésta a los intereses publicos.

1.

Art. 4. Modificacion, revision y sustitucion

Procedera que las presentes NN.SS. sean sometidas a modificaciéon cuando se pretenda
variar alguno de sus elementos no sustanciales como:

a) La variacion de una alineacién oficial,

b) la variacion del trazado de una calle,

c) variar la edificabilidad de una zona, o

d) modificar el uso urbanistico de alguna zona verde o espacio libre,
€) no sera motivo de modificacion la ampliacién del catalogo.
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2. Procedera que estas NN.SS. sean sometidas a revisidon cuando se dé alguna de las
siguientes situaciones:

a) A los diez afios de la entrada en vigor de las NN.SS.,

b) cuando lo exija una Ley o Norma Juridica similar,

¢) cuando lo decida la Corporaciéon Municipal,

d) cuando se consolide todo el suelo urbano,

e) cuando se quiera modificar el concepto de nucleo de poblacion,

3. El tramite y procedimiento de la modificacién y revisién anteriores seran los sefialados en
los articulos 160 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante
R.P.). En concreto, ademas de las normas especificamente sefaladas en el presente
capitulo:

a) Cuando las modificaciones de cualquiera de los elementos de esta NNSS se
sujetaran a las mismas disposiciones enumeradas para su formulacion.

b) Cuando la modificacién tendiera a incrementar el volumen edificable de una zona,
se requerira en todo caso, para aprobarla, la prevision de mayores espacios libres
que requiera el aumento de la densidad de poblacion, y el voto favorable de 2/3 de
los miembros de la Corporacion y de la Comisién que hubieran de acordar la
Aprobacién Inicial, Provisional y definitiva.

¢) El mismo quérum se precisara cuando la modificacién suscitare oposicion del 25
% de los propietarios del sector afectado o de los de las fincas emplazadas frente
al mismo.

d) Si la modificacién de estas NN.SS tuviere por objeto una diferente zonificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en ella, debera ser
aprobado por el Consejo de Ministros, previos los informes favorables del Consejo
de Estado y del Ministro de Fomento y acuerdos de la Corporaciéon Local
interesada adoptados con el quérum del art. 303 de la Ley de Régimen Local.

e) En este supuesto no podra entenderse producida en ningun caso la aprobacion
definitiva por silencio administrativo a los que se refieren el art. 41.2 del TRLS/76
y 133.1 del Reglamento de Planeamiento.

4. Procedera realizar la sustitucion de las NN.SS. cuando:

a) La actividad urbanistica evolucione de modo que sea preciso definir suelo apto
para urbanizar, ola evolucion urbanistica plantee serias dificultades si esta regida
por unas Normas subsidiarias: reparcelaciones, valoraciones, aprovechamientos,
etc., que son mas propiamente resolubles por un Plan General de Ordenacion
Urbana.

Art. 5. Legislacion basica

A continuacion se relaciona la legislacién basica de aplicacion subsidiaria:

1. Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén. (B.O.C.y L. n°® 70 de 15 de
Abril de 1999)

2. Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.(B.O.E. n° 89 de 14 de
Abril de 1998)

3. Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla
y Ledn. (B.O.C.y L. n° 236 de 10 de Diciembre de 1998)

4. Ley 9/1997, de 13 de Octubre, de medidas transitorias en materia de Urbanismo (B.O.E.
n°® 59, de 10 de Marzo de 1998)
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5. Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de
junio de 1992 (la parte no derogada por el Tribunal Constitucional en su sentencia del 20
de marzo de 1997).

6. Reglamento de Planeamiento Urbanistico para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. R.D. 2159/78, de 23 de junio, B.O.E. de 18 de
septiembre de 1.978.

7. Normas Subsidiarias Municipales con Ambito Provincial de Leén (B.O.P. de Leén, n° 159
de 13 de Julio de1991).

8. Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana. R.D. 2187/78, de 23 de junio, B.O.E. de 18 de septiembre de
1.978.

9. Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. R.D. n°® 3288/78 de 25 de agosto, (B.O.E. de 31
de enero y 1 de febrero de 1.979.)

10. Ley 2/90, de 16 de mayo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén.( B.O.C.y L.
n° 67 de 4 de Abril de 1990)

11. Ley de Reforma y Desarrollo Agrario. L. de 12 de enero de 1.973, (B.O.E. de 3 de
febrero de 1.973)

12. Ley que regula la eliminacion y el aprovechamiento de los desechos y residuos sdlidos
urbanos, asi como la Autoridad de la Administracion y el Régimen de Sanciones y
Recursos. L. 42/72, 19 de noviembre de 1.975.

13. Ley 8/94, de 24 de Junio, de Evaluaciéon de Impacto Ambiental y Auditorias ambientales
de Castillay Ledn, (B.O.C.y L. n® 125 de 29 de Junio de 1994)

14. Reglamento de evaluacion de impacto ambiental 1302/1986, de 28 de Junio (B.O.E.
n°155, de 30 de Junio), y el Reglamento para su ejecucién segun Real Decreto
1131/1988, de 30 de Septiembre, (B.O.E. n°239, de 5 de Octubre)

15. Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. D. 2414/61, de
30 de noviembre de 1.961, (B.O.E. de 7 de diciembre de 1.961)

16. Ley 38/72, de 22 de Diciembre y decreto 833/75, de 6 de Febrero, de Proteccion de
ambiente atmosférico. (B.O.E. n° 209, de 26 de diciembre)

17. Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas.
18. Ley de Aguas 29/1.985, de 2 de agosto. (B.O.E. n°189, de 8 de agosto de 1.985)

19.Ley de 27 de diciembre de 1.956, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

20. Ley de Procedimiento Administrativo, de 17 de julio de 1.958.
21. Ley 15/75, de 2 de mayo, de espacios naturales protegidos.

22. Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los Titulos Preliminar, I, 1V, V,
VIy VIl de la Ley 29/85, de 2 de agosto, de Aguas.

23. Ley 13/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
24. Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, 7, 1.985, de 2 de abril.

25. R.D. 556/89, de 19 de mayo (Ministerio de Obras Publicas) por el que se arbitran
medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios.
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26. Ley 16/87, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

A la legislacién basica vigente se afiadiran las disposiciones nuevas que se aprueben.
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CAPITULO Il NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 6. Condiciones generales para su desarrollo

La aplicacion de estas Normas se llevara a cabo segun las determinaciones que se
establecen en las Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define
en los planos de Ordenacion.

En el desarrollo de lo establecido por las presentes NN.SS. y de los objetivos
marcados, el Ayuntamiento o la Administraciéon actuante en su caso, podra proceder segun las
distintas clases de suelo o la aplicacién de los procedimientos de gestion y ejecucién asi como
de los Planes y Proyectos que se detallan a continuacion:

Art. 7. Planes Especiales

Los planes especiales podran redactarse de acuerdo con las finalidades previstas en
la ley.

Art. 8. Estudios de Detalle (E.D.)

1. La promocion de algun Estudio de Detalle podra tener por objeto:

a) Completar alguna de las determinaciones del presente proyecto, como
alineaciones, rasantes u ordenacién de voliumenes, respetando siempre las
especificaciones de altura maxima, volumen y todas aquellas otras fijadas en las
Ordenanzas de este Proyecto.

b) Fijar la ordenacién concreta de los volumenes arquitectdnicos dentro de cada
parcela en desarrollo de las determinaciones fijadas en las Ordenanzas de
volumen.

c) En Suelo Urbano No Consolidado, establecer la ordenacién detallada, o bien
modificar o completar la que ya hubiera establecido el Planeamiento General en
Su caso.

2. No podra promoverse en un Estudio de Detalle:
a) La apertura de vias urbanas que dividan en dos la superficie ocupada por el E.D.
b) El establecimiento de nuevas ordenanzas.
¢) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

d) Originar aumento de volumen al aplicar las Ordenanzas al resultado del reajuste o
a la actuacion realizada.

e) Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas maximas y
edificabilidad permitidas.

f) Alterar el uso principal asignado en las Ordenanzas.

10
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3. La tramitacion de los Estudios de Detalle se regira por lo especificado en el art® 40 del
TRLS/76, por lo que sera preceptivo 1 mes de informacion al publico.
En el caso de iniciativa particular no podra considerarse debidamente cumplimentado el
tramite de informacion publica si no ha habido notificacion personal del mismo a los
propietarios de los terrenos y edificaciones comprendidos en el ambito territorial del
Estudio de Detalle y en los terrenos colindantes que pudieran resultar directamente
afectados. Se recomienda que la citacidn se extienda a los arrendatarios afectados.
En el caso de iniciativa municipal, no es obligatoria la notificacion, aunque es
aconsejable.

Art. 9. Proyectos de Urbanizacion

1. Norma general

a) Las determinaciones recogidas en las presentes NN.SS. habran de ejecutarse a
través de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, tanto si se actua por
unidades de actuacion como por actuaciones aisladas.

b) Las determinaciones antedichas podran referirse a vialidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras
analogas.

c) Los Proyectos de Urbanizacién deberan detallar y programar las obras con la
precisidon necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del
autor del Proyecto. A este efecto, en los pliegos de condiciones econdémico-
facultativas habran de fijarse los plazos y etapas de realizacién y recepcion de las
obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucidon de las obras, fijandose también que se
realizaran a cargo del Promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen
convenientes.

d) La urbanizacion realizada a través del correspondiente proyecto habra de quedar
plenamente conectada con las redes generales de servicios de los nucleos
urbanos.

e) Los Proyectos de Urbanizacién deberan cumplir todo lo sefialado al efecto en el
Capitulo séptimo del Titulo | del R.P., con independencia de las normas que se
establecen en los articulos siguientes.

2. Iniciativa particular
En suelo urbano, cuando surja iniciativa particular de edificar en una parcela que no
tenga las condiciones de solar, el afectado debera realizar el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion. La urbanizacién realizada también debera quedar plenamente conectada
con las redes generales de los servicios urbanos.

3. Ejecucion y recepcion de las obras
Al iniciarse la ejecucion de las obras que constituyen el proyecto se notificara esta
circunstancia al Ayuntamiento.
Durante el plazo de ejecucién, los servicios técnicos del Ayuntamiento podran
inspeccionar las obras. Terminadas éstas, se presentara la certificacion expedida por el
técnico competente.
El plazo de garantia sera de 1 afio a partir del dia en que se entienda hecha la recepcion
provisional. Durante dicho plazo el promotor cuidara de la urbanizacién a su cargo el
mantenimiento.

11



Normas Subsidiarias De Vegas Del Condado (Leén) Normativa Urbanistica

Art. 10. De los Proyectos de Obras Ordinarias

1. Normas generales

a) Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y
aprobarse Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de las presentes NN.SS.

b) El pago de estas obras se realizara conforme a los preceptos generales de la
legislacién local.

c) A los Proyectos de Obras Ordinarias les sera de aplicaciéon lo sefalado a los
Proyectos de Urbanizaciéon en los puntos c) y d) del punto 1. del Art. 9 y las
especificaciones de los sistemas generales.

d) Como Proyectos de Obras Ordinarias, y no como "actuaciones aisladas", se
entenderan la ejecucion de las ampliaciones del viario urbano existente, no
incluido en unidades de actuacion, consecuencia de las alineaciones oficiales
definidas en los planos de las presentes NN.SS.
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CAPITULO Ill NORMAS GENERALES PARA LA EJECUCION Y GESTION DEL
PLANEAMIENTO

SECCION 1. DIRECCION Y CONTROL DE LA GESTION

Art. 11. Direccidn y control

La direccién y control de la gestion urbanistica corresponde a la Administracién en las
condiciones que sefale la legislacion urbanistica.

La gestidon puede ser asumida por la Administracién o encomendarse a la iniciativa
privada o a entidades mixtas.

La gestion del Planeamiento y desarrollo de las determinaciones contenidas en las
Normas Urbanisticas se efectuaran de acuerdo con la legislacion urbanistica para garantizar
la equidistribucidon de cargas y beneficios y los deberes legales de cesion de terrenos para
equipamientos y aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién y la
ejecucion de la urbanizacion.

SECCION 2. UNIDADES DE ACTUACION

Art. 12. Delimitacion de unidades de actuacion

1. En la Ordenacién realizada por las presentes Normas Subsidiarias municipales no se
delimita ninguna unidad de actuacion.

2. Segun lo senalado por el art® 117 del TRLS/76, la ejecucion se realizara siempre por
unidades de actuacion, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales o de
alguno de sus elementos o de actuaciones aisladas en suelo urbano.

3. El objeto primordial de las unidades de actuacién es posibilitar el reparto equitativo de
beneficios y cargas entre los propietarios. Entre las cargas se encuentran las cesiones
obligatorias y los costes de su urbanizacion. Ello implica realizar el correspondiente
proyecto de reparcelacion o compensacion, segun el sistema de actuacién aplicado.

4. La delimitacion de las unidades de actuacion ha de regirse por lo sefialado en el art® 118
del TRLS/76, que se desarrolla en los articulos 36 y siguientes del R.G.

5. Es prerrogativa de la Corporacion Municipal definir cuantas unidades de actuacion
considere necesario, a lo largo de la vigencia de las Normas Subsidiarias.
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SECCION 3. CESIONES OBLIGATORIAS

Art. 13. Cesiones en suelo urbano

Los propietarios del suelo urbano deberan ceder gratuitamente los terrenos
destinados a viales, parques, jardines publicos y centros de E.G.B. al servicio de la unidad de
actuacién en que se encuentren.

Art. 14. Procedimiento para realizar las cesiones

1. Cuando se actue por compensacion, el acuerdo de aprobacién del Proyecto de
Compensacion producira la cesion de derecho al Ayuntamiento de todos los terrenos que
sean de cesion obligatoria y gratuita. El instrumento de formalizacién de estas cesiones
sera el acta administrativa que suscriba la Junta de compensacién con el Ayuntamiento
(art®° 180.3. del R.G.).

2. Cuando se actue por cooperacion y sea necesaria la reparcelacion de los terrenos, sera la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, una vez que adquiera firmeza en via
administrativa, la que determine la cesién (art® 124 del R.G.). Si la reparcelacion no fuera
precisa, es el acuerdo en que se declara innecesaria el que produce el efecto de la cesion
obligatoria (art® 188.3. del R.G.).

SECCION 4. LOS COSTES DE URBANIZACION

Art. 15. Deber legal

Los propietarios del suelo urbano afectados por una actuaciéon urbanistica deberan
costear la urbanizacién art® 80.3 del TRLS/76 de acuerdo al médulo impositivo que adopte la
corporacion municipal segun el caso, por ejemplo a) por metro lineal de fachada, b) en
proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos. Todo lo referente a este asunto se
regira de forma genérica por lo sefialado en el Capitulo I, Titulo 1l del R.G.

Art. 16. Amplitud de la carga

Los conceptos comprendidos en los costes enunciados en el presente subapartado
son los siguientes:

1. Obras propiamente dichas:

a) Obras de vialidad incluyendo las referidas a la calzada (explanacién, afirmado y
pavimentacion), aceras (construccién y encintado) y canalizaciones en el subsuelo
para servicios.

b) Obras de saneamiento, que incluyen colectores, acometidas, sumideros y a
atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la proporcion que
afecte a la unidad en que se actua.

¢) Suministro de agua en el que se incluiran las obras de captacién cuando fueran
necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.
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d) Suministro de energia eléctrica, incluidos conduccién y distribucion y alumbrado
publico.
Los promotores podran recuperar los gastos de instalacion de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, con cargo a las empresas
concesionarias, en la parte en que segun la reglamentacion de tales servicios no
tenga que correr a cargo de los usuarios.

e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

2. Otras obligaciones:

a) Indemnizaciones a los propietarios y arrendatarios de edificios y construcciones
que hayan de derribarse.

b) Indemnizaciones derivadas de la destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones incompatibles con las NN.SS.

c) Coste de redaccién y tramitacion de los Planes Parciales y de los Proyectos de
Urbanizacién y el importe total de los gastos de la reparcelacién o compensacion.

Art. 17. Incumplimiento de obligaciones

Cuando los propietarios incumplan las cargas fijadas, la Administraciéon podra:

1. Exaccionar por la via de apremio las cuotas de urbanizacion, tanto en el sistema de
cooperacion como en el de compensacion.

2. Expropiar los terrenos afectados al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios la
propia Administracion o la Junta de Compensacién segun los casos.

SECCION 5. SISTEMAS DE ACTUACION

Art. 18. Determinacion del sistema

1. La ejecucién de las unidades de actuacion se realizara mediante cualquiera de los
siguientes sistemas de actuacion:

a) Compensacion
b) Cooperacion
c) Expropiacién
2. Seran sistemas de actuacion preferentes los de compensaciéon y cooperacion, salvo

cuando razones de urgencia o necesidad debidamente motivadas exijan la aplicacion del
sistema de expropiacion.

3. El sistema de actuacion se determinara al delimitarse la unidad de actuacion.

4. Al determinarse el sistema de actuaciéon para cada una de las unidades de actuacion se
debera justificar su viabilidad en funcién de las necesidades, medios econdémico-
financieros con que cuente la Administracion, colaboracién de la iniciativa privada y las
demas circunstancias que concurran en cada poligono.
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Art. 19. Sistema de compensacion

1. El sistema de compensacién se Caracteriza porque los propietarios, constituidos en Junta
de Compensacion, realizaran por si mismos y a su costa todas las operaciones
inherentes a la ejecucion de las Normas (urbanizacion, distribucién de beneficios y cargas
que se instrumentd en el Proyecto de Compensacion).

2. Los derechos y obligaciones de los propietarios son fijados en este sistema por ellos
mismos, en el marco de las bases de actuacion y estatutos de la entidad que son
aprobados por la Administracion.

3. Todo lo relativo a este sistema se atendra a lo sefialado al efecto en el Capitulo tercero,
Titulo Il del TRLS/76 y en el Capitulo Il, Titulo V, del R.G.

Art. 20. Sistema de cooperacion

1. El sistema de cooperacién se caracterizara porque la administracién ejercera por si
misma los poderes de direccion y control del proceso de ejecucion, asegurando a través
de ellos la efectividad del cumplimiento de los deberes de los propietarios de ceder
gratuitamente los terrenos necesarios para el equipamiento colectivo y de costear la
urbanizacion, garantizando la realizacién de ésta con la colaboracién de los propietarios
afectados.

2. La aplicacién del sistema de cooperacion exige la reparcelacion, y el instrumento que
permite el reparto de beneficios y cargas es el Proyecto de Reparcelacion.

3. Todo lo relativo a este sistema se atendra a lo sefialado en el Capitulo cuarto del Titulo IlI
del TRLS/76 y en el Capitulo 11l del Titulo V del R.G.

Art. 21. Sistema de expropiacion

1. El sistema de expropiacién se caracterizara porque en él el protagonismo privado sera
nulo. Al expropiar los terrenos es la propia Administracion la que asume su titularidad, los
urbaniza de acuerdo con las Normas y los devuelve al mercado percibiendo la plusvalia
correspondiente al aumento de valor experimentado a consecuencia de la urbanizacién.

2. Todo lo relativo a este sistema se atendra a lo sefialado al efecto el Capitulo quinto del
Titulo 1l del TRLS/76 y en el Capitulo IV del Titulo V del R.G.

SECCION 6. INFRACCIONES URBANISTICAS

Art. 22. Infracciones Urbanisticas

Las infracciones urbanisticas estan tipificadas y quedan sujetas a lo sefialado en el
Capitulo Segundo del Titulo VII del vigente TRLS/76, y en los Titulos Il y lll del Reglamento de
Disciplina Urbanistica. Ante la presuncién de cualquier infracciéon urbanistica, el Ayuntamiento
tiene la obligacion de iniciar el correspondiente expediente sancionador.
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CAPITULO IV NORMAS PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

SECCION 1. REGIMEN NORMAL

Art. 23. Actividades sujetas a licencia

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren

procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

1

. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones

de todas clases existentes.

. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios cualquiera que sea su
uso.

. Las obras y los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del Art. 58 del
TRLS/76:
“Si no hubieran de dificultar la ejecucion de las NN.SS., podran autorizarse sobre los
terrenos, previo informe favorable de la C.P.U., usos u obras justificadas de caracter
provisional que habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion y la autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse, bajo las
indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad”.

7. Las obras de instalacion de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacion y

1
1
1
1

terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado o autorizado. Estos
movimientos incluyen las explotaciones mineras a cielo abierto.

0. La primera utilizaciéon u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
1. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones en general.
2. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

3. La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

14. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,

1
1

mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

5. La corta de arboles integrados en masa arboérea.

6. La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
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Art. 24. Actos realizados por particulares en terrenos de dominio publico

1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y aquellos otros previstos en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

2. La falta de autorizacidon o concesiéon o su denegacion impedira al particular obtener la
licencia y al érgano competente otorgarla.

Art. 25. Acuerdo con las previsiones y determinaciones del planeamiento

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y determinaciones de la Ley del
Suelo o de las presentes Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo y edificacion.

2. Toda resoluciéon que otorgue o deniegue licencia debera ser motivada.

Art. 26. Procedimiento de otorgamiento

1. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo establecido en la
legislacion de Régimen Local.

2. En todo expediente de concesion de licencia constara informe técnico y juridico, cuando
la Entidad otorgante cuente con los servicios correspondientes o le sea posible contar con
los de la Entidad comarcal o metropolitana en que esté integrada. Si la Diputacion
Provincial de Ledn tuviese establecido servicio de asistencia urbanistica a los municipios,
podra solicitar el Ayuntamiento informe del mismo si no contase con servicios técnicos o
juridicos propios.

Art. 27. Silencio administrativo

1. En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra
de las prescripciones de la Ley del Suelo y de las presentes Ordenanzas reguladoras
sobre uso del suelo y edificacion.

2. Cuando, en el supuesto del numero anterior, el peticionario de la licencia ejecute las
determinaciones del Proyecto, no habra lugar a indemnizacién a su favor si se ordenare
posteriormente la suspension de actividades o la demolicion de lo realizado.

Art. 28. Competencia

La competencia para otorgar las licencias correspondera al Ayuntamiento, salvo en los
casos previstos por la Ley del Suelo.
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Art. 29. Solicitud

1. Siempre que obliguen a ellos las disposiciones legales vigentes, la obra sera proyectada y
dirigida por los facultativos competentes y legalmente autorizados, lo que se hara constar
en oficio dirigido al Sr. Alcalde, aprobado por el Colegio Oficial correspondiente.

En caso de obra menor no sera necesaria Direccion facultativa, salvo lo dispuesto en las
disposiciones vigentes.

2. La licencia de obra lleva consigo el pago de unos derechos, consignados en las tarifas
correspondientes. El propietario o concesionario adquiere y acepta el compromiso de este
pago, desde el momento en que presente al Alcalde la solicitud para obtener la licencia.

3. La solicitud de licencia debera dirigirse al Alcalde en el papel impreso correspondiente,
que se facilitara en la Secretaria del Ayuntamiento. Es requisito que sea firmada por el
propietario o por personas que le representen, indicando su domicilio, y ademas por el
facultativo que ha de dirigir la obra.

El propietario estara obligado a comunicar al técnico director de la obra las condiciones
en que se otorga la licencia y el comienzo de la misma.

Art. 30. Variacion del proyecto

Caso de que en una obra el propietario desee variar el proyecto aprobado, lo hara
constar compareciendo ante la alcaldia, debiendo presentarse en el plazo de quince dias el
proyecto reformado para expedicién de una nueva licencia, de no hacerlo asi o si el proyecto
no cumpliese las ordenanzas, se suspenderan los trabajos hasta que el Ayuntamiento acuerde
lo que proceda.

Art. 31. Inspeccién municipal

El ejemplar del proyecto sellado, que se entrega al interesado al concederle la
licencia, debera depositarlo en obra y a disposicion de los técnicos y autoridades municipales
para las comprobaciones que se juzguen oportunas.

SECCION 2. CADUCIDAD Y EXIGENCIAS EN LA CONCESION DE LICENCIAS

Art. 32. Caducidad de la licencia

Las licencias de obra de las que no se haga uso durante seis meses consecutivos, a
partir de la fecha de la concesién o del momento de su interrupcion una vez comenzadas y
suspendidas, podran ser objeto de declaracion de caducidad, previa audiencia del interesado.
En ese caso sera necesario, por tanto, solicitar nueva licencia y abonar de nuevo las tasas
municipales.
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Art. 33. Condiciones exigidas para la concesion de licencias.

Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las facultades que
para urbanizar o edificar se sefialan en estas Ordenanzas.

De acuerdo, entre otras prescripciones, a lo sefialado en el articulo 40 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, la concesion de licencias a las actividades a que se hace referencia
en el Art. 23.

Art. 34. Licencia de urbanizacion

Exigira la presentacion de un Proyecto de Urbanizacién o un Proyecto de Obras
Ordinarias.

Art. 35. Licencia de edificacion en obra de nueva planta. Obra mayor

a) Se solicitara de la Alcaldia las lineas oficiales acompafiando un plano de situacion
del solar con cotas de distancia del solar a las esquinas de las calles inmediatas,
expresando el uso al que se dedicara la nueva construccion. Este requisito es
necesario también para las obras oficiales.

b) En ningun caso se tramitara el expediente de construccion con anterioridad al
sefalamiento de las lineas. Dentro de los quince dias siguientes a la presentacion
del recibo de pago de los derechos correspondientes y de acuerdo con los
servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora que haya de tener efecto
el replanteo, notificandolo con cuarenta y ocho horas de antelacién al propietario o
a su representante legal, debiendo estar presente el técnico de las obras en el
terreno para el que se senala alineacién el dia y hora sefialados. De no ser
necesario este acto, se comunicara directamente a la propiedad la linea que se
senala.

c)Una vez efectuado el sefialamiento de linea, el propietario solicitara del

Ayuntamiento la licencia de construccién acompanando los documentos exigidos
por triplicado y que son los siguientes:

1. Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.

2. Instancia de solicitud segun impreso.

3. Proyecto visado por el Colegio Oficial correspondiente con Memoria,

Planos, Presupuesto, y Plano de emplazamiento.
4. Direcciones facultativas, visadas por los Colegios respectivos.

Art. 36. Industrias

Con independencia de la licencia de primera ocupacion, esta sujeta a licencia la
apertura de establecimientos mercantiles e industriales. Su objeto es verificar si los locales
reunen las condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad y las que se disponen en las
presentes NN.SS. La construccion de inmuebles destinados integramente a usos industriales
o0 mercantiles no podra ser autorizada sin que simultaneamente se solicite y obtenga la
licencia de apertura. También se aplicara este precepto cuando los usos mercantiles o
industriales tengan una especial importancia, aunque no ocupen la totalidad del inmueble. La
antedicha licencia de apertura se concedera previo informe de los organismos provinciales
competentes.
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Las licencias de edificacion industriales se solicitaran acompanando como
documentacion adicional al proyecto la descripcion de los siguientes puntos:

a) Justificacion de que cumple el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

b) Procedimiento de fabricacién y produccion.

c¢) Tipos de productos fabricados.

d) Potencia en Kw. de cada motor que se proyecte instalar.
e) Potencia total instalada.

f) Medidas previstas para adecuarse a los reglamentos vigentes de proteccion del
medio ambiente y lo exigido por estas Ordenanzas.

g) Tiempo previsto para la puesta en funcionamiento de la industria.
h) Plan de etapas para la realizacion de las obras.

i) Memoria y planos de la disposicion de las instalaciones con especificacion de sus
caracteristicas a escala minima 1/100 y Pliego de Condiciones, firmados por
técnico competente.

Art. 37. Licencia de obras de reforma o ampliaciéon

Estas obras estaran sujetas a las mismas revisiones en los periodos de obra y a la
tramitacién de solicitudes de utilizacion, uso y alquiler

Para la obtencion de las correspondientes licencias se observaran las mismas normas
que para las de nueva planta, acompafiando a la peticién los documentos siguientes:

a) Plano de situacién acotado con distancia a esquinas proximas.

b) Memoria descriptiva de la construccion existente, marcando claramente el uso
presente y futuro de la edificacion.

c) Plano de planta, secciones y alzados indicando en color negro la construccion
existente, en rojo las nuevas y en amarillo las que se derriban. Todo ello
cuadruplicado.

Art. 38. Licencia de obra menor

a) Definicion.
Seran consideradas como obras menores, y no necesitaran direccién facultativa
aquéllas que no tengan mas objeto que pequenas variaciones en la distribucion,
por movimientos de tabiques, las de revoco, pintura o chapeado de fachadas
exteriores o interiores, las de pintura y decoracion de habitaciones y en general,
todas las que no varien la estructura ni el uso.

b) Norma
La peticion de licencia de obra menor se hara mediante el formulario impreso
correspondiente, especificandose las obras que se hayan de realizar,
describiéndolas mediante croquis y memoria, siendo preceptiva la inclusién de
presupuesto de ejecucion de las obras solicitadas. Solamente sera necesaria la
direccion facultativa en los caos que lo determinen las disposiciones legales
vigentes.
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Art. 39. Licencia de primera ocupacion

Tiene la finalidad de comprobar la adecuacién de la obra al proyecto autorizado por la
licencia. Terminada una construccion, se solicitara por el propietario la licencia de ocupacion,
acompanando certificado de fin de obra del Arquitecto Director, en el que se hara constar que
la edificacidon se ha hecho con arreglo al proyecto aprobado por el Ayuntamiento.

La licencia de ocupacién sera concedida una vez que por los distintos servicios
municipales sea comprobado que cumplen con las ordenanzas de aplicacion y condiciones
que le fueran impuestas en la licencia de construccion. Si existiera algun defecto, le sera
comunicado al peticionario de la licencia, quien se obliga a corregirlo.

Art. 40. Licencia de apertura

Se exigira la licencia de apertura a todos aquellos establecimientos cuyo uso no sera
estrictamente privado, asi como aquellos edificios o locales destinados a usos industriales,
comerciales o de oficinas.

Art. 41. Licencias en suelo urbano de borde (SU/B)

1. Las autorizaciones y licencias para edificacion que se otorguen en estas areas estaran
supeditadas a que con cargo al peticionario se ejecuten, previa o simultaneamente, las
obras de urbanizacion o implantacion de los servicios urbanos complementarios que sean
necesarios.

2. Estos servicios seran cedidos al Ayuntamiento una vez finalizados, y se entenderan de
dominio publico en todo caso, salvo acuerdo en contrario que pueda afectar al sistema de
mantenimiento de los mismos.

SECCION 3. EDIFICACION EN SUELO URBANO ESTRICTO (SU/E)

Art. 42. Edificacion en solares

1. En el suelo urbano soélo podra edificarse cuando los terrenos adquieran la condicion de
solar (art® 39.1. del R.G.). Esta condicién exige (art® 82 del TRLS/76):

a) Que se trate de superficies aptas para la edificacion,

b) que estén urbanizadas conforme a la presente Normativa o que ademas de contar
con los servicios que las convierta en suelo urbano, tengan pavimentada la
calzada y encintada la acera de la via a que dé frente la parcela, y

c)que tengan sefialadas alineaciones y rasantes en las presentes Normas
Subsidiarias.

2. En esta situaciéon, el Unico requisito indispensable para obtener la correspondiente
licencia sera el de presentar al Ayuntamiento un Proyecto de Edificacion acorde a lo
sefialado en estas Normas, firmado por técnico competente y con el visado colegial
correspondiente.
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SECCION 4. EDIFICACION EN SUELO URBANO DE BORDE (SU/B)

Art. 43. Edificacion en terrenos que no son solares

1. En terrenos del suelo urbano que no tengan la condicidon de solar, se podra edificar
siempre que:

a) El peticionario de licencia se comprometa expresamente a la edificacion y
urbanizacion simultaneas, alcanzando las obras de urbanizacién no sélo a las que
afecten al frente de fachada o fachadas del terreno, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos
necesarios, como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado
publico y pavimentacion de aceras y calzada, hasta los puntos de enlace con las
respectivas redes generales y viarias en funcionamiento,

b) se preste una fianza del 100% del coste de la urbanizacion que garantice
suficientemente la ejecucion de las obras de urbanizacion, y

c) se comprometa en el escrito de solicitud de licencia a no utilizar la construccion
hasta que estén concluidas las obras de urbanizacion, y a establecer tal condicion
en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que puedan llevarse a efecto
para todo o parte del edificio.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificaciéon comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y
perjuicio que se les hubieren irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza
prestada.

3. El SU/B se entiende que mayoritariamente esta afectado por estas normas. No obstante
sera el Ayuntamiento quien decida su aplicacion, ya se trate de SU/E o SU/B.

SECCION 5. REGIMEN ESPECIAL PARA ACTOS PROMOVIDOS POR ORGANOS DEL
ESTADO

Art. 44. Actos promovidos por érganos del Estado

1. Los actos relacionados en el Art. 23 que se promuevan por érganos del Estado Entidades
de Derecho Publico que administren bienes estatales estaran igualmente sujetos a
licencia municipal.

2. Si el proyecto afectara a varios municipios, la licencia habra de solicitarse de todos ellos
simultanea o sucesivamente.
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Art. 45. Urgencia o excepcional interés publico

1. Cuando razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, el Organismo
competente por razén de la materia podra acordar la remisién al Ayuntamiento o
Ayuntamientos correspondientes del proyecto de que se trate, para que en el plazo de un
mes notifiquen la conformidad o disconformidad con el planeamiento urbanistico en vigor,
entendiéndose que si en dicho plazo no se manifiesta una disconformidad expresa, se
considerara que existe conformidad al proyecto por parte del Ayuntamiento.

2. La notificaciéon de la conformidad o el transcurso del plazo a que se refiere el nUmero
anterior habilitara, sin mas, a la Administracién interesada para la ejecucion del proyecto
de que se trate.

3. En el caso de disconformidad, que necesariamente habra de ser motivada, el expediente
se remitira por el departamento interesado al Ministerio de Fomento, quien lo elevara al
Consejo de Ministros, previo informe de la Junta de Castilla y Ledén y de la Comisién
Central de Urbanismo, en el plazo de tres meses. El Consejo de Ministros decidira si
procede ejecutar el proyecto y, en este caso, ordenara la iniciacién del procedimiento de
modificacién o revisién del planeamiento, conforme a la tramitacion establecida en el
TRLS/76.

Art. 46. Potestad de suspension de obras

1. El Ayuntamiento podra, en todo caso, acordar la suspensién de las obras a que se refiere
el Art. 23, cuando se pretendiese llevar a cabo en ausencia o en contradiccion con la
notificaciéon de conformidad con el planeamiento, que se establece en el articulo 180.2 del
TRLS/76, comunicando dicha suspension al érgano redactor del proyecto y al Ministro de
Fomento a los efectos prevenidos en el mismo.

2. Se exceptuan de esta facultad las obras que afecten directamente a la defensa nacional,
para cuya suspension debera mediar acuerdo del Consejo de Ministros, previa propuesta
del Ministro de Fomento, solicitud del Ayuntamiento competente e informe del Ministerio
de Defensa y la Junta de Castilla y Ledn.
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SECCION 6. PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE LA CONSTRUCCION EN
EL SUELO NO URBANIZABLE (SNU).

Art. 47. Procedimiento para la autorizacion de la construccion

El procedimiento se iniciara mediante peticion por duplicado del interesado ante el

Ayuntamiento haciendo constar los siguientes extremos:

1.

Nombre, apellidos y domicilio del interesado y, en su caso, ademas de la persona que lo
represente, indicando la denominacion social y domicilio de la persona juridica
representada. En todo caso, lugar, fecha y firma.

. Emplazamiento y extension de la finca en que se pretende construir, sefialando la
ubicacion de la edificacion o instalacion reflejadas en un plano de entorno, a escala, que
abarque 300 metros alrededor de cada punto del perimetro de la parcela. En dicho plano
se haran figurar las edificaciones préximas, con indicacion de los respectivos usos.

. Plano de situacion urbanistica, a escala, en el que se reflejaran los nucleos urbanos mas
inmediatos y su comunicacion con ellos, carreteras, ferrocarriles, rios, canales, acequias
para riegos y, en general, otros accidentes orograficos dignos de mencién.

. Superficie ocupada por la construccién y descripcion de las caracteristicas fundamentales
de la misma. Se indicara el destino actual de la parcela y de las fincas circundantes, si se
trata de terreno de regadio o de secano, si la zona esta concentrada, etc.

. Comentario relativo al estado actual del entorno, con cuantas referencias al plano de
situacién urbanistica se estimen oportunas.

. Descripcién general de lo que se pretende realizar, sefialando el destino de la
construccion o instalacién, el uso que se ha de dar a los espacios exteriores, solucion de
los servicios de agua, luz y alcantarillado y cuanto se juzgue conveniente para dar una
idea general de lo que se pretende.

. Superficie de la parcela ocupada por la edificacién y superficie total construida, altura
aproximada, en su caso, de la edificacion y nimero de plantas sobre la rasante y volumen
de la misma.

. Si se trata de edificaciones o instalaciones no destinadas a vivienda familiar, debera
justificarse la utilidad publica o el interés social de lo que se pretende. Cuando la utilidad o
el interés venga atribuido por la aplicacidon de su legislacion especifica, debera indicarse
la norma que asi lo declare y el Diario Oficial que lo publique.

. Si se tratase de edificaciones o instalaciones no vivideras, debera, ademas, justificarse la
necesidad de emplazarla en el medio rural. EI Ayuntamiento informara la documentacion
presentada, haciendo constar en el informe los siguientes extremos:

a) Clasificacién del suelo en que se ubique el terreno, sefialando la Normativa que,
en su caso, sea de aplicacion respecto del Planeamiento Municipal vigente.

b) Veracidad y actualidad de los datos que sefiale el solicitante en la instancia.
c) Procedencia de la autorizacion o de la denegacion del uso interesado.
d) Cuantos otros comentarios estimen necesarios o simplemente convenientes.
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10. El Precedente Informe, junto con un ejemplar de la documentacién presentada se
elevara a la Comisién Provincial de Urbanismo. Una vez recibido el expediente en el CPU,
si la documentacion estuviese completa, se acordara sobre la aprobaciéon o denegacién
inicial de la solicitud, y sometera el expediente a informacién publica durante 15 dias,
mediante publicacion en el B.O.P. con objeto de que se presenten alegaciones.
Transcurrido dicho plazo sin que se hubieren formulado alegaciones, el expediente se
entendera aprobado o denegado definitivamente. Si durante el plazo de informacién
Publica se presentasen alegaciones referentes al expediente aprobado o denegado
inicialmente, se sometera a una nueva sesion de la comisién Provincial de Urbanismo
que a la vista del expediente completo y de las alegaciones, acordara sobre su
aprobacion o denegacion definitiva.

11. El acuerdo de la CPU sera vinculante para el Ayuntamiento en caso de denegacion, pero
en caso de aprobacién, el solicitante debera solicitar la preceptiva licencia municipal de
obras, en cuyo caso el Ayuntamiento podra otorgar o denegar la licencia interesada. Las
autorizaciones que acuerde la CPU caducaran si en el plazo maximo de un afio no se ha
obtenido la preceptiva licencia municipal de obras. En caso de que en el transcurso del
afo se hubiese solicitado la licencia de obras, el plazo de caducidad comenzara a
contarse desde la fecha de solicitud. Con independencia de lo expuesto, se podra
prorrogar por el término maximo de 6 meses las autorizaciones concedidas por la CPU
sobre uso de suelo urbanizable, siempre que se solicite antes de expirar el afio desde su
concesion.

SECCION 7. INFRACCIONES URBANISTICAS

Art. 48. Obra iniciada sin licencia

1. Cuando los actos de edificacién o uso del suelo relacionados en el Art. 23 se efectuasen
sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones sefaladas en las
mismas, el Alcalde o el Presidente de la Comisién Provincial de Urbanismo (C.P.U.), de
oficio o a instancia del Delegado Provincial dispondra la suspensiéon inmediata de dichos
actos. El acuerdo de suspension se comunicara al Ayuntamiento en el plazo de tres dias
si aquél no hubiese sido adoptado por el Alcalde.

2. En el plazo de dos meses contados desde la notificacién de la suspension, el interesado
habra de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia u orden
de ejecucion.

3. Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada licencia o sin haberse ajustado
las obras a las condiciones sefialadas, el Ayuntamiento acordara la demoliciéon de las
obras a costa del interesado y procedera a impedir definitivamente los usos a que diera
lugar. De igual manera procederd si la licencia fuere denegada por ser su otorgamiento
contrario a las prescripciones de las Ordenanzas.

4. Si el Ayuntamiento no procediera a la demoliciéon en el plazo de un mes contando desde
la expiracion del término a que se refiere el numero procedente o desde que la licencia
fuese denegada por los motivos expresados, el Alcalde o el Presidente de la C.P.U.
dispondra directamente dicha demolicion, a costa asimismo del interesado.
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Art. 49. Obra realizada sin licencia con anterioridad no superior a cuatro afios

1. Siempre que no hubiesen transcurrido mas de cuatro afios desde la total terminacion de
las obras realizadas sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones
sefaladas en las mismas, las autoridades a que se refiere el articulo anterior requeriran al
promotor de las obras o a sus causahabientes para que soliciten en el plazo de dos
meses la oportuna licencia. El requerimiento se comunicara al Alcalde en el plazo de tres
dias si aquélla no hubiera sido formulada por el mismo.

2. Si el interesado no solicita la licencia en el plazo de dos meses, o si la licencia fuese
denegada por ser su otorgamiento contrario a las prescripciones de las Ordenanzas, se
procedera conforme a lo dispuesto en los nimeros 3 y 4 del articulo anterior.

3. Lo dispuesto en los anteriores articulos se entendera con independencia de las facultades
que correspondan a las autoridades competentes, en virtud del régimen especifico de
autorizacién o concesion a que estan sometidos determinados actos de edificacién o uso
del suelo.

Art. 50. Suspension de licencias por infraccién urbanistica grave

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden de ejecucion y
consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando
el contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccion
urbanistica grave.

2. Si el Presidente de C.P.U., de oficio o a instancia del Delegado Provincial de la Consejeria
de Fomento, apreciare que las obras que se realizan al amparo de una licencia u orden
de ejecucion constituyesen ese mismo tipo de infraccion urbanistica, lo pondra en
conocimiento de la Corporacion Municipal, a fin de que su Presidente proceda segun lo
prevenido en el nimero anterior. Si en plazo de diez dias el Presidente de la Corporacion
Municipal no adoptase las medidas expresadas en dicho numero, el Presidente de la
C.P.U. de oficio acordara la suspension de los efectos de la licencia u orden de ejecucion
y la inmediata paralizacién de las obras.

3. En todo caso, la Autoridad que apruebe la suspension procedera en el plazo de tres dias
a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo
competente, a los efectos prevenidos en los nimeros 2 y siguientes del art® 118 de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Art. 51. Revision de licencias por infraccién urbanistica grave

1. Las licencias u 6rdenes de ejecucién cuyo contenido constituya manifiestamente alguna
de las infracciones urbanisticas graves definidas en el TRLS/76 deberan ser revisadas
dentro de los cuatro afios desde la fecha de su expedicién por la Corporaciéon Municipal
que las otorgd a través de alguno de los procedimientos del art® 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, bien de oficio o a instancia del Presidente de la C.P.U., a
solicitud, en su caso, del Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento.

La Corporacion debera acordar, cuando proceda, la demolicién de las obras realizadas,
todo ello sin perjuicio de las responsabilidades que sean exigibles conforme a lo
dispuesto en la Ley del Suelo.

2. Si la Corporacion Municipal no procediese a la adopcién de los acuerdos interiores en el
plazo de un mes desde la comunicacion del Presidente de la C.P.U., éste daréa cuenta a la
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Comisién Provincial de Urbanismo correspondiente a los efectos previstos en el art® 54
del TRLS/76.
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CAPITULO V REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 52. Régimen del suelo

El régimen del suelo de las superficies que componen la estructura urbana del
territorio viene establecido por la diferente calificacion de suelo que tengan las superficies que
lo componen.

Art. 53. Clasificacion del suelo

El territorio queda clasificado en Suelo Urbano (SU), y Suelo No Urbanizable (SNU),
segun la delimitacién definida en los planos en los planos de clasificacién y ordenacion de este
documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que le son de aplicacion
segun se detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Suelo Urbano: aquel clasificado como tal por las Normas Urbanisticas, dotado de
servicios urbanisticos o en condiciones de adquirirlos en ejecucion del planeamiento y
terrenos con la ordenacion consolidada.

Igualmente se delimitan ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, constituido por los
demas terrenos que pudiéndose clasificar como Suelo Urbano, deben ser objeto de
equidistribucion entre los afectados con el objeto de poder urbanizar segun las
determinaciones del planeamiento.

Suelo No Urbanizable: aquel suelo, susceptible de ordenacién territorial, que se
excluye de todo posible uso urbano por sus propios valores o como limite de crecimiento del
suelo urbano y en el que concurren alguna de las circunstancias sefaladas en la legislacion
urbanistica.
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TITULO Il. NORMAS GENERALES PARA EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

CAPITULO | DEFINICION Y CLASIFICACION DE USOS

Art. 54. Uso urbanistico

Se entiende por este término los diferentes destinos que tienen las superficies que
componen el territorio ordenado y que se definen a través del planeamiento.

Los usos de las superficies edificables se definen por el destino que pueden tener las
edificaciones.

Art. 55. Dotaciones

Se entiende por dotaciones la proporcién que existe de cualquier uso o instalacién en
relaciéon con un uso concreto.

Art. 56. Intensidad de uso

Se entiende por este término el concepto cuantitativo de cada uso y su definicion se
encuentra en funcion de la pormenorizacion de uso, la categoria o tipo de que se trate, al
aprovechamiento volumeétrico o los conceptos de densidad, compatibilidad, etc., en cada
ordenacion segun se definan los usos globales y su caracter.

Art. 57. Tipos de uso urbanistico

Son las distintas gradaciones de pormenorizacidon que pueden presentar los usos
urbanisticos.

Art. 58. Categoria del uso

Son las distintas situaciones o intensidades en que se puede presentar cada uso
especifico. Los usos urbanisticos son de dos tipos:

1. Usos fundamentales:
Son las agrupaciones basicas de los usos urbanisticos segun su funcion:

a) Libres

b) Residenciales

¢) Industriales

d) Terciarios
1. Oficinas
2. Comerciales
3. comercial de equipo
4. de servicios
5. de instalaciones
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2. Usos especificos:
Son las diferentes clases de usos en que se pormenorizan los usos fundamentales de
la ordenacioén urbana.

Art. 59. Equipamiento

Se entiende por este término todos aquellos usos urbanisticos de caracter publico que
se consideran necesarios para estructurar las principales actividades de las areas urbanas, y
corresponden genéricamente con los usos terciarios.

Art. 60. Equipamiento comunitario

Se entiende por equipamiento comunitario aquellos equipamientos que son de interés
publico y social para la poblacion.

Los equipamientos comunitarios se clasifican, en funcién de su ambito de
estructuracion, en:

1. Equipamiento local:
Aquellos usos que se prevén en la ordenacion para estructurar la unidad o conjunto
parcial de un area urbana.
Puede ser:
a) Equipamiento local de unidad:
1. Elemental
2. Basica
3. Integrada
b) Equipamiento de conjunto:
1. de barrio
2. de distrito

2. Equipamiento general:
Aquellos usos que se prevén en la ordenacion de la estructura del conjunto de toda la
poblacion.

3. Equipamiento supramunicipal:
Aquellos usos que estructuran un ambito supramunicipal ya sea comarcal, provincial,
regional o nacional.

4. Equipamiento mixto:
Es aquel que se puede clasificar tanto como equipamiento local como general o
supramunicipal por cumplir una funcién mixta dentro de la Ordenacion.

Art. 61. Clasificacion en funcién de su concreciéon en el planeamiento

a) USOS GLOBALES:
Son aquellos que se definen en el planeamiento como usos principales o
predominantes para cada zona o sector, con la inclusibn de usos
complementarios, alternativos o compatibles y que determinan el caracter de la
zona.
El caracter global de uso varia en funcion del criterio de la ordenacion y de la
figura de planeamiento de que se trate.

b) USOS PORMENORIZADOS:
Son aquellos que corresponden a la concrecién detallada de los usos admitidos
en la ordenacion por tratarse del escalén ultimo de planeamiento.
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Art. 62. Clasificacion en funciéon de su permision:

a) USOS PERMITIDOS:
Son aquellos que a través de su regulacion en el planeamiento son admisibles de
llevar a efecto en el territorio ordenado.

b) USOS PROHIBIDOS:
Son aquellos que expresamente se indique en la regulaciéon de las Normas y
Ordenanzas como inadmisible.

Art. 63. Clasificacion en funcién de supervision de la Ordenacion:

a) USOS PRINCIPALES:
Son aquellos que se establecen como predominantes para el normal desarrollo de
las previsiones de la Ordenacion en una zona o sector.

b) USOS COMPLEMENTARIOS:
Son aquellos que se establecen como necesarios en una determinada proporcion
en relacion al uso principal para que resulte adecuada la Ordenacion.

¢) USOS EXCLUYENTES:
Son aquellos que se establecen como principales y a su vez incompatibles con
cualquier otro.

d) USOS ALTERNATIVOS:
Son aquellos que se establecen con caracter excepcional y cuya eleccion
definitiva se produce directamente con la edificacion.

Art. 64. Clasificacion en funcién de su simultaneidad:

a) USOS INCOMPATIBLES:
Son aquellos que por no poderse simultanear con el uso permitido directamente o
por eleccién alternativa o con el que se prevea como excluyente, resultan
prohibidos en la Ordenacion.
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Art. 65. Clasificacion en funcion de titularidad o caracter de utilizacion:

a) USOS PRIVADOS:
Son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del terreno o
edificio.

b) USOS PRIVADOS-COMUNITARIOS:
Son aquellos que se utilizan por un numero limitado de personas con sujecion a
normas de usos publicos, pero con una utilizacion privada de caracter
comunitario.

¢) USOS PUBLICOS GENERALES:
Son aquellos cuya utilizacién es libre y discrecional, prevista para toda la
poblacién, en terrenos de dominio publico.

d) USOS PUBLICOS RESTRINGIDOS:
Son aquellos previstos para su utilizacion gratuita o practicamente gratuita por
toda la poblacion, que suelen prestarse por entes publicos, pero con unas
limitaciones de uso segun la regulacion especifica que establece la
Administracién en cada caso.

e) USOS PUBLICOS RESERVADOS:
Son aquellos previstos para su utilizacién por toda la poblacién a cambio de una
contraprestacion econémica y supeditados a lo reservado del derecho de
admision por parte de la propiedad, que suele ser privada.

Art. 66. Clasificacion funcional

La clasificacion ha de estar conforme con la Clasificacién Nacional de Actividades
Econémicas de 1993 y la de las Normas Subsidiarias Provinciales en vigor.

En consecuencia, los usos se clasifican en razén a la funcién que cumplen de la
siguiente manera:

1. USOS LIBRES:
Son aquellos que cumplen las funciones previstas en las zonas libres de edificacion.
a) Uso de trafico: Es aquel que corresponde a la circulacion entre distintas zonas a
través del sistema viario. Puede ser rodado, peatonal, ferroviario o aéreo.
b) Uso de proteccion: Es aquel que corresponde a aquellas superficies previstas
como protecciones especiales.
¢) Uso de recreo y expansion:

Es aquel que corresponde a todos los sistemas de espacios libres y zonas
verdes, asi como a cualquier superficie que sirva para cubrir las necesidades de
esparcimiento de la poblacion. Pueden ser parque publico o privado, areas
peatonales, de juegos infantiles o libres deportivas publicas.

2. USOS RESIDENCIALES: Son aquellos en los que se utiliza la edificacion como vivienda o
habitaculo de los seres humanos con caracter permanente. Pueden ser uso de vivienda
unifamiliar, multifamiliar, apartamento o residencia especial (conventos, residencias
universitarias,...).
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3. USOS INDUSTRIALES: Son aquellos destinados a realizar actividades encaminadas a la
produccion mediante la obtencion, transformacién, preparaciéon, almacenamiento y
distribucién, conservacién y mantenimiento de productos.

Pueden ser:

a) Artesania: Son aquellas actividades que pueden situarse en los edificios
destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, ya que no causan molestias
especiales. La superficie dedicada a este uso no sera mayor del 50% edificable
en el solar, con un maximo de 6 C.V. de potencia instalada.

b) Servicio del automdévil: Son aquellas actividades destinadas a dar servicio a los
vehiculos de automocién siempre que no se trate de una actividad clasificada
segun la Ley 5/1993 de 21 de Octubre de Actividades Clasificadas, con lo que la
potencia maxima ser inferior a 10Kw y la superficie que ocupa menor de 200m2.
En caso contrario, deberd someterse a lo prescrito en dicha ley.

¢) Industria: Corresponde a la actividad de pequefia y mediana industria, incluyendo
el uso de almacén. Se permite cualquier uso siempre que no se trate de Industrias
clasificadas segun la Ley 5/1993, de 21 de octubre de Actividades Clasificadas.
En este uso se comprende la actividad comercial aneja al uso principal de
caracter industrial. En cualquier caso el Ayuntamiento determinara la autorizacion
o no de dicha industria basandose en las condiciones del entorno.

4. USO AGROPECUARIO: Es el destinado a actividades ganaderas o agricolas. Cumpliran
las exigencias técnicas, sanitarias y de explotacién establecidas en la vigente Ley de
Actividades Clasificadas y demas legislacion sectorial que les sea de aplicacion.

Cria de ganado: Dentro de este uso se destaca las granjas de cria de ganado, que se
definen como aquéllas a partir de las siguientes cabezas de madres de cria, segun
especies:

« Porcino: 10 cabezas <« Vacuno: 12 cabezas <« Ovino: 100 cabezas

5. USOS TERCIARIOS: Son aquellos usos urbanisticos relacionados con las actividades
terciarias.

6. USOS DE OFICINAS: Incluye aquellas actividades terciarias con caracter administrativo o
burocratico. Pueden ser de oficina publica, de gestion, de oficina profesional, empresarial
o de servicio.

7. USO COMERCIAL:
Incluye todos los usos de los locales abiertos al publico destinados a la compraventa o a
permuta de mercancias al por menor.
Pueden ser: comercio de alimentacion, comercio de articulos personales, comercio del
hogar, comercio diverso o mixto comercial.

8. USO COMERCIAL DE EQUIPO:

Incluye todas aquellas actividades de equipamiento que tienen como objetivo la
prestaciéon de un servicio de uso publico reservado con una finalidad fundamentalmente
lucrativa.

Puede ser: uso comercial de equipo de espectaculos (deportivos, culturales y varios); uso
comercial de equipo de hosteleria (hoteles, pensiones, restaurantes,...); uso comercial de
equipo recreativo (bares, cafeterias, discotecas, casinos, billares, clubs sociales, clubs
deportivos, ...); uso comercial de equipo docente (academias,...); uso comercial de equipo
de atracciones (ferias, zooldgicos, etc.); uso comercial de equipo de transportes
(estaciones de servicio, garajes, aparcamientos,...), etc.
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9. USOS DE SERVICIO:

Son aquellos usos de caracter publico restringido que se consideran equipamiento
comunitario y satisfacen necesidades basicas de la poblacién.

Pueden ser: usos de servicio de informacién y comunicaciones (correos, telégrafos,...);
uso de servicio de transportes (terminal de autobuses, aeropuertos,...); usos de servicios
culturales (museos, bibliotecas,...); uso de servicios deportivos; uso de servicios
asistenciales (asilos, guarderias); usos de servicios religiosos; uso de servicios sanitarios;
uso de gestidon de defensa y seguridad (guardia civil, policia nacional y municipal); y uso
de servicios especiales municipales (cementerios, limpieza urbana, bomberos,...).

10. USO DE INSTALACIONES ESPECIALES:
Corresponde este uso a todas aquellas instalaciones que se requieren para dotar de
servicio de infraestructuras el area urbana o que influyen de forma sustancial en la
ordenacion del territorio.
Pueden ser:

a) Uso de instalaciones especiales, como repetidores de television, antenas, etc.

b) Uso de instalaciones especiales de transporte, como depédsitos de combustible,
almacenes ferroviarios, etc.
¢) Usos de instalaciones especiales de infraestructuras:
1. agua (depositos, embalses,...)
. saneamiento (depuradora, colectores,...)
. electricidad (transformadores, etc.)
. gas (depdsitos, etc.,...)
. basuras (vertederos)
. Uso de instalaciones militares especiales.
. Uso de instalaciones especiales de caracter singular.

NoO g~ OWON
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CAPITULO Il CALIFICACION ZONAL, CUANTIFICACION Y USOS GLOBALES

Art. 67. Division del suelo

El suelo se divide, segun su ordenacion, en:

SECTORES:

Son las superficies que tienen un tratamiento homogéneo en lo que se refiere a sus
condiciones de planeamiento, por su clasificacion.

A su vez, los sectores se dividen en:

ZONAS:

Son superficies de suelo diferenciadas como tales en los planos del Proyecto, con
tratamiento homogéneo en cuanto a edificacion y usos.

Art. 68. Caracter de zona:

Se entiende por caracter de una zona aquellos aspectos urbanisticos relevantes que
la distinguen de las demas.
a) El uso urbanistico predominante y su intensidad.
b) La tipologia de edificacion.
Tipologia de zonas:
Las multiples zonas en que se puede dividir el suelo ordenado se agrupan en dos
tipos.

Art. 69. Clasificacion del zonas

1. Zona de espacios libres:
Son aquellas superficies que no son susceptibles de edificacion, correspondiendo su
titularidad al 6rgano urbanistico, siendo por lo tanto de dominio publico y destinadas a usos
publicos.
Comprende fundamentalmente:
a) ZONAS DE RED VIARIA
Son aquellas superficies destinadas al trafico rodado, peatonal y aparcamientos.
b) ZONAS VERDES
Son aquellas superficies de parques, jardines, areas peatonales, zonas de juego
y areas deportivas destinadas al uso de recreo y expansion.
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2. Zonas edificables:

Son aquellas superficies que se definen en la ordenacién como susceptibles de edificar.
Pueden existir tantas zonas como caracteres distintos tengan.

Dentro de las zonas edificables, a los efectos de su edificacion, se distinguen dos tipos
de superficies:
a) SUPERFICIE OCUPABLE

Aquella susceptible de ocupar por la edificaciéon propiamente dicha.
b) SUPERFICIE LIBRE

Aquella superficie no ocupable por la edificacion que tienen el caracter de
inedificable y se destina a usos similares a los de las zonas o espacios libres.
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CAPITULO Il NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Y DEL PAISAJE

SECCION 1. NORMAS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

Art. 70. Adaptacion de las construcciones al medio ambiente

Las construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en que estuvieran
situadas. Este precepto se refiere a cualquier construccion, ya esté situada en suelo urbano,
apto para urbanizar o no urbanizable.

SECCION 2. NORMA  ESPECIAL REGULADORA DE LAS ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS.

2.01 Disposiciones Generales.

Art. 71. Objeto de la Norma

La presente Norma tiene por objeto regular las actividades extractivas realizadas por
las actividades mineras en general y, en especial, la de mineria a cielo abierto e interior para
extraccion de carbodn, canteras de material calcareo, de pizarra, arcilla y otros minerales
referencia a Ley de Minas, asi como las extracciones de aridos de aluviones fluviales
asentados en los cursos de los rios o vertientes montafiosas.

Art. 72. Fin de la Norma

Esta Norma tiene como fin especifico el evitar los impactos negativos que tales
actividades extractivas producen en el medio ambiente en general y, en especial, en el habitat
urbano y rural de los nucleos de la contaminacion del aire, alteracion de las aguas,
transformacion del sustrato y de la vegetacion, alteracion de los medios en que se desarrolla
la fauna, de los factores climaticos del paisaje, incluso del Patrimonio Histoérico-Artistico o
Arqueoldgico, o de cualquier otro efecto degradante del medio ambiente.

Art. 73. Potestad de Norma

Esta Norma se redacta utilizando la potestad que a tal efecto se reconoce a los
Ayuntamientos en el art® 4.1°, art® 5.B.b y 84.1.a y ademas concordantes de la Ley 7/85, de 2
de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (LB), asi como los Art° 55 y 56 del R.D.
Ley 781/86, de 18 de Abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local (TR).

A través de ella se ejercita la competencia que la citada LB. atribuye a los
Ayuntamientos para la proteccién del medio ambiente, en el Art® 25.1.f, asi como la
especificada en los articulos 1.78 y siguientes del TRLS/76 y 99 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica aprobado por R.D. 2.187/78, de 23 de junio.
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Esta competencia se ejerce sin perjuicio de la que en la materia corresponde al
Estado y a las Comunidades Auténomas y que la Legislacion les asigne segun la distribucion
constitucional de competencias ( art® 149.1.232 y 148.1.92 de la Constitucion), incluso las
previstas en la Ley de Impacto Ambiental aprobada por R.D. Legislativo 1.302/86, de 28 de
junio (B.O.E. 30 de junio numero 155).

Art. 74. Actividades incluidas

Quedan incluidas en esta Norma todas las actividades extractivas relacionadas en el
Art. 71 y aquellas que transformen, laven, quemen, transporten o dosifiquen los productos
obtenidos en dichas actividades o manipulaciéon que pueda producir efectos negativos en el
entorno para el medio ambiente.

2.02 Limitaciones.

Art. 75. Limitaciones

Las actividades objeto de esta Norma estén sujetas a licencia municipal, tramitada
conforme a lo establecido en el Art. 47 de estas normas, a través de la cual podran imponerse
las limitaciones que se indican en los siguientes art®, cuya implantacién permite la Ley de
Actividades Clasificadas.

Art. 76. Limitaciones en relaciéon con el ambiente atmosférico

En relacion con el ambiente atmosférico estas actividades no rebasaran los siguientes
limites:

1. Se respetaran los niveles maximos de inmisién y emisién previstos en la Ley 38/72, de 22
de Diciembre (B.O.E. 26 de diciembre numero 209) y decreto 833/75, de 6 de Febrero, de
Proteccion de ambiente atmosférico.

2. Se adoptaran las medidas que se prevén en dicha legislacion si todo o parte de Término
Municipal se declarase zona de atmésfera contaminada.

3. Se evitaran el transporte de los productos extraidos o transformados por las zonas
urbanas, o, en su caso, se efectuara dicho transporte en cajas o recipientes estancos que
eviten la caida a la via publica del producto, en forma liquida, polvo o sdlida, debiendo
estar la carga tapada con lonas o materiales que eviten la caida de mercancia o la salida
de polvo durante el transporte. En todo caso se garantizara al maximo el no
desprendimiento de polvo en suspension que afecte a la atmdsfera, escombreras que
arden: humo, sulfarico, 6xidos de azufre, ni que se decante en las fachadas de los
edificios o lugares publicos, evitando también la produccién de ruidos que perturben las
horas habituales de descanso de la poblacion.

En épocas secas podran exigirse el baldeo o riego de las vias publicas por las que
transporten materiales extraidos.

4. De la misma forma, la extraccion, transporte o transformacion del producto extraido no
podran liberar polvo, materiales no aprovechables o particulas en suspension que
perjudiquen la cubierta vegetal en general, las zonas de cultivo forestal en particular.
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5. La acumulacion de materiales no aprovechables, escombreras o estériles se realizara de
forma tal que:
Por su situacion, orientaciéon de vientos dominantes o excesiva permanencia, no arrastre
polvo a las zonas urbanas cultivadas o forestales.
Por su visibilidad no destruya o perjudique la belleza paisajista del entorno, los lugares o
edificios de valor histérico, artistico, monumental o pintoresco.

6. Los accesos a los lugares de explotacion, desde las vias publicas, seran independientes
de los caminos o vias rurales, y se trazaran lo mas alejadas posibles de las zonas
urbanas.

Art. 77. Limitaciones en relacién con los cursos de agua

En relacion con los cursos de agua, estas actividades estaran sujetas a las siguientes
limitaciones:

1. Se evitara en absoluto el arrastre de limos a los cauces fluviales o cursos de agua en
general.

2. Existiran, en todo caso, zanjas de decantacién para la prevenciéon de aguas de
escorrentia dentro de la explotacién, de forma que sedimenten o decanten los vertidos
antes de pasar al lecho del rio o arroyo.

3. El sistema de carga de la mercancia para el transporte por las vias publicas evitara que
los vehiculos salgan con lodos o restos de materiales adheridos a la carroceria, y sobre
todo, en las ruedas, a cuyo efecto se limpiardn en la forma que técnicamente resulte
apropiada.

4.Si existieren manantiales, arroyos o cursos de agua que resultaren cortados o
interrumpidos por la explotacion, seran captados y canalizados a puntos donde sea
posible su aprovechamiento.

5. En todo caso se tomaran las medidas precisas para evitar el dafio a la riqueza piscicola, a
la fauna en general y a la agricultura.

6. Se exigira autorizaciéon o concesion administrativa del Organismo de Cuenca
correspondiente conforme a lo establecido en los Art® 84 a 101 de la legislacién de aguas
(Ley 29/85, de 2 de Agosto y R.D. 849/86, de 11 de Abril que la desarrolla).

Art. 78. Limitaciones en relacion con el sistema de explotacion

Con independencia de lo que resulte del Plan de labores que apruebe la Autoridad
competente, en el sistema de explotacion se procurara evitar todo tipo de molestia significativa
a las personas que habiten en las proximidades, especialmente cuidando los siguientes
aspectos:

1. El horario de explotacién no coincidira con horas de descanso habitual de la poblacion,
incluyendo dentro de este concepto de explotacién los transportes por vias publicas
urbanas.

2. Los explosivos que se utilicen en la zona de explotacion, ademas de observar las
prescripciones técnicas y legales pertinentes y el horario adecuado, seran controladas en
todos sus efectos negativos a los bienes y a las personas, evitando al maximo la
produccion de ruidos, vibraciones y salidas de materiales fuera de la zona de explotacion.
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Art. 79. Limitaciones en relacion con la restauracion

Se procurara que la restauracion de las zonas de explotacion devuelva al entorno las

condiciones similares a las anteriores al inicio de la actividad, y, en concreto, se cumpliran las
siguientes prescripciones:

1.

La configuracion orografica de las zonas al terminar la explotaciéon habra de trazarse de
forma que no rompa la armonia del paisaje del entorno, evitando huecos significativos o
roturas bruscas de la silueta orografica, situando entre los planos pendientes sistemas de
acceso rodado que permitan la explotacién agraria posterior.

. Se evitaran, en lo posible, pendientes superiores al 20% para permitir la utilizacion agraria

o forestal de las superficies.

. La restauracion vegetal procurara, en lo posible, acomodarse a la del entorno, utilizando

especies vegetales autdctonas o, en su caso, las que permitan el mejor aprovechamiento
agricola, forestal o ganadero.

.La plantaciones y siembras se realizaran, especialmente en los planos de fuertes

pendientes, con técnicas y especies apropiadas que impidan la erosion y la desertizacion
de la zonas restauradas.

. La restauracion se realizara simultdneamente a la explotacion, en las partes en que ésta

se haya terminado y, en todo caso, quedard terminada en el plazo méaximo de seis meses
a partir de la fecha en que termine la explotacion.

. Limitaciones por razén de la distancia

Como norma general, la distancia minima del lugar de la explotacién a los nucleos
urbanos importantes del Termino Municipal sera de dos mil metros.

No obstante, se podran autorizar distancias inferiores a los dos mil metros, cuando se
garantice que la explotacién no va a afectar negativamente a los ndcleos urbanos
comprendidos en esa distancia, extremando el cumplimiento de las medidas correctas al
respecto.

2.03 Determinacion de competencias y procedimiento.

Art. 80. Compatibilidad de competencias

Las competencias municipales que, a través de esta Norma, se ejercitan, lo son sin

perjuicio de las que segun su respectiva legislacion sectorial, corresponden a las Autoridades
mineras, forestales, Organismos de Cuenca, o a cualquier otro organismo publico que
legalmente deba intervenir.

No obstante lo anterior, las competencias de esta Norma se desarrollaran en

coordinacién con todos los organismos anteriormente mencionados o con competencia en
materia de medio ambiente, a cuyo efecto el Ayuntamiento procurara suscribir los oportunos
convenios administrativos en orden a conseguir una actuaciéon coordinada, una simplificacion
de tramites y una eficacia maxima de las medidas en defensa del medio ambiente.
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Art. 81. Instancias y documentacion técnica

El procedimiento para otorgar las licencias municipales para las actividades objeto de
esta Ordenanza sera el siguiente:

1. Instancias solicitando la licencia para la actividad de que se trate en la que, entre otros
extremos, constaran los siguientes:

a) Identificacion de la persona firmante.

b) Persona o empresa en nombre de la que se actua y expresion del poder utilizado
en su caso.

c) Domicilio y teléfono.
d) Actividad para la que se solicita licencia, emplazamiento y demas circunstancias
que permitan la localizacién y actividades a desarrollar.

2. Proyecto técnico, suscrito por profesional competente, en el que se detallen las

caracteristicas de la actividad, su posible repercusion en el medio ambiente, sistemas
correctores que se propongan utilizar, con expresiéon de su grado de eficacia y garantia de
seguridad. Se presentara por triplicado.
Este proyecto sera el mismo que como "plan de restauracion", se presente ante las
autoridades mineras, siempre y cuando recoja las especificaciones a que se refieren los
Art. 76 y Art. 80 de esta Norma, con indicacién expresa, y por el mismo orden que en
ellos se enumera, del cumplimiento de las limitaciones establecidas.

3. Se uniran a la instancia y al proyecto los documentos acreditativos de la obtencion, o, en
su caso, estado de tramitacion, de las licencias o autorizaciones de los organismos
oficiales que deban otorgarlos, tales como, concesiéon minera, plan de explotacion vy
restauracion, propiedad o autorizacidbn para ocupar el terreno y, en su caso, las
correspondientes si se trata de montes de utilizaciéon publica, Organismos de Cuenca
afecta a cursos de agua, etc.

Art. 82. Tramitacion

Recibida la documentacién a que se refiere el Art°. anterior, la Alcaldia seguira la
tramitacion sefialada en el Art. 47.

2.04 Disposicion adicional.

Art. 83. Derecho supletorio

Para lo no previsto en esta Norma se estara a lo dispuesto en la legislacién de
Régimen Local y del suelo, disposiciones que lo desarrollan y en la legislaciéon sectorial
aplicable.

42



Normas Subsidiarias De Vegas Del Condado (Leén) Normativa Urbanistica

SECCION 3. VERTIDOS INDUSTRIALES

Art. 84. Vertidos industriales

En el caso de industria minera, es requisito necesario, previo a la instalacién de un
lavadero de carbén, la obtencién de la licencia.

Se cumpliran ademas las disposiciones del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y la Ley de Actividades Clasificadas. Queda prohibido el uso
de materias quimicas nocivas para la fauna existente o previsible.

El tipo de lavadero sera de circuito cerrado o depuracién de aguas residuales.

El vertido de aguas mineras subterraneas provenientes, tanto de galerias como de
pozos, se realizara previo tratamiento adecuado de depuraciéon en funcion del caudal de las
mismas.
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CAPITULO IV PARCELACIONES

SECCION 1. REPARCELACION

Art. 85. Definicion

Se entiende por reparcelacion la "agrupacion o integracion del conjunto de las fincas
comprendidas en una unidad de actuacién para su nueva division ajustada a las NN.SS., con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcién a
sus respectivos derechos, y a la Administracion competente, en la parte que corresponda a la
Ley del Suelo y las NN.SS."

Art. 86. Objeto de la reparcelacion

1. La reparcelacion tiene por objeto:

a) La distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica.

b) La regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento.

c) La situacidn, sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion,
del aprovechamiento establecido por las Normas Subsidiarias.

2. Cualquiera de estas finalidades justifica por si sola la reparcelacién, aunque no concurran
las otras.

Art. 87. Reparcelacién no necesaria

No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

1. Cuando, en suelo urbano, la totalidad de los terrenos de la unidad de actuacién
pertenezcan a un solo propietario.

2. Cuando las NN.SS. se ejecuten por el sistema de compensacién o de expropiacion.
3. Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en el articulo precedente.

4. Cuando se trate de la ejecucion de un Plan que afecte a una superficie anteriormente
reparcelada, sin alterar el equilibrio econémico entre los propietarios.

5. Cuando todos los propietarios afectados renuncien expresamente a ella.

Art. 88. Procedimientos general y abreviados

Todos los componentes de una parcelacion por procedimientos ordinarios estaran
sometidos a las disposiciones recogidas en el Titulo Ill del R.G. Opcionalmente podra
utilizarse alguno de los procedimientos abreviados en los términos que recoge el capitulo V
del antedicho Titulo.
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SECCION 2. PARCELACIONES EN SUELO URBANO

Art. 89. Definicion

Se considera parcelaciéon urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, con el fin de constituir la base para la construccion y consolidacién del
desarrollo urbano.

Art. 90. Ambito de aplicacién

Podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los espacios pertenecientes al suelo
municipal calificado como urbano en los planos de Proyecto de las presentes Normas
Subsidiarias.

Art. 91. Procedimiento

Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia y por tanto a su mismo
procedimiento.

Art. 92. Parcela indivisible

La parcelacién urbanistica se ajustara a lo establecido en el art® 94 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (en adelante TRLS/76), la indivisibilidad de las parcelas
al art® 95 del TRLS/76 y el régimen de las parcelaciones al 96 del TRLS/76.

De esta forma se define como parcela minima aquélla que al menos disponga de
acceso a través de una via publica o privada y cuyas caracteristicas fisicas permitan inscribir
en su planta una circunferencia de ocho metros de diametro.

Seran indivisibles:

1. Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las anteriormente
determinadas como minimas, salvo si los lotes resultantes se adquirieran
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlas y
formar una nueva finca;

2. Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada
como minima anteriormente, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse
con el fin indicado en el apartado anterior; y

3. Las parcelas edificables en una proporcién de volumen en relacién con su area cuando se
constituyere el correspondiente a toda la superficie, 0, en el supuesto de que se edificare
en proporcion menor, la porcidon de exceso, con las salvedades indicadas en el apartado
anterior.

Art. 93. Prohibiciones

No se podra realizar ninguna parcelacién urbanistica sin que hayan sido aprobadas
definitivamente estas Normas Subsidiarias.

En ningun caso se consideraran solares ni se permitira edificar en ellos los lotes
resultantes de una parcelacion efectuada con infraccion de estas Normas.
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SECCION 3. PARCELACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 94. Norma general

En el suelo no urbanizable, las divisiones civiles, es decir, con fines no urbanisticos,
inferiores, iguales o superiores a la unidad minima de cultivo, con destino agrario o similar, no
se requiere licencia municipal, pero si declaracién municipal de su innecesariedad.

Excepcionalmente, y previa licencia municipal, cuando vaya a destinarse a cualquier
industria 0 a cualquier otro uso no agrario, el suelo no urbanizable podra dividirse en
superficies inferiores a la unidad minima de cultivo, que en secano es de 4 Ha y en regadio de
1 Ha.

Art. 95. Procedimiento

Queda sujeta a licencia municipal la division de terrenos inferiores a la unidad minima
de cultivo, cuando sea permitida esta division.

CAPITULO V NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

SECCION 1. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 96. Criterios generales

Las viviendas de nueva construccion trataran de adaptarse a las condiciones
higiénico-sanitarias de la Orden de 29 de Febrero de 1944. A tales efectos, se considera
vivienda exterior aquélla que tiene una longitud minima de 3 m. de fachada, en la que recaiga
la pieza de uso vividero diurno, dando a la calle o a un espacio donde sea inscribible un
circulo de 16 m. de diametro.

Art. 97. lluminacion

Todas las habitaciones de las viviendas, dispondran de ventanas con su superficie
acristalada mayor o igual a 1/10 de la superficie util de la habitacién. Podran exceptuarse de
esta condicion los cuartos de aseo.

Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda, que estén destinados a
la permanencia de personas, deberan contar, con iluminacion similar a la exigida para la
vivienda, o iluminacion artificial que cumpla con las condiciones establecidas en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Art. 98. Ventilacion

Con independencia de los sistemas de ventilacion permanente, las habitaciones
tendran superficies practicables de las ventanas al menos 1/12 de la superficie util de la
habitacion. Los cuartos de aseo podran ventilarse mediante conducto homologado de
ventilacién forzada.

Con caracter general se permite el empleo de conductos de ventilacién en aseos,
despensas y escaleras.
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Tales conductos se encontrardn comunicados con el exterior por sus extremos
superiores y cumpliran las condiciones minimas sefaladas en la Ordenanza 14 de las
viviendas de proteccion oficial (O.M. de 26 de mayo de 1.969).

Los locales de uso distinto al de vivienda, con permanencia de personas, deberan
contar con sistemas de ventilacion forzada en las condiciones minimas que, en su caso, se
regule en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Art. 99. Saneamiento

Los tubos para saneamiento de residuales seran de los materiales autorizados.

Los colectores horizontales estaran compuestos con tramos rectos y de pendiente
uniforme, con arqueta registrable en los cambios de alineacién o de rasante.

Las bajantes para saneamiento de pluviales seran de PVC, cinc, plomo, fundicién,
gres o fibrocemento y cdmaras guarda-arenas.

Cada bajante ira prevista de sifon terminal de registro.

Art. 100. Saneamiento en suelo no urbanizable

Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.

En el caso de inexistencia de la expresada red, las aguas residuales se conduciran a
pozos absorbentes, previa depuracion correspondiente por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras.

Queda prohibida la implantacién de pozos absorbentes en aquellas zonas en que, por
razones de permeabilidad, exista riesgo de contaminacion.

Todo vertido industrial, ganadero o similar, que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable, deberan contar con sistemas propios de depuracion con la
correspondiente aprobacién del organismo competente, previa licencia con arreglo al
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, y la Ley 5/1993, de 21
de octubre, de Actividades Clasificadas.

SECCION 2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Art. 101. Alineaciones:

Se sefialan en los correspondientes planos de este Proyecto. En las zonas
consolidadas se han respetado como alineaciones oficiales las existentes. En las no
consolidadas se establecen como prolongacion de las existentes con perfiles transversales
tipo; siempre podran completarse mediante Estudios de Detalle.

En los tramos urbanos de las carreteras, si la alineacion en los planos no sefala otra
cosa, la edificacion se retranqueara al menos 3 m. de la arista exterior de la calzada.

Art. 102. Rasantes:

Las rasantes de las calles seran fijadas, en cada caso, por los servicios técnicos
municipales o Comision de Obras, atendiendo a criterios de menor movimiento posible de
tierras, horizontalidad en el cruce de calles y eliminacidon de un numero excesivo de cambios
de rasante.
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Art. 103. Computo de plantas:

En el computo de plantas se incluiran planta baja, plantas retranqueadas, éaticos y
semisotanos que sobresalgan mas de 1,00 m. en cualquiera de las rasantes viarias, en
contacto con la edificacion.

Art. 104. Construcciones bajo cubierta:

No computara como planta siempre que quede incluida dentro de las alturas maxima
de alero y total.

La sala de estar, comedor o dormitorio, tendra una altura minima de 2,50m. en mas
del 50% de su superficie Util y los pasillos, cocinas y bafios 2,20m., no siendo inferior a 1,50m.
en el punto mas bajo de cualquiera de las estancias, de cara a cumplir las dimensiones
minimas o la edificabilidad maxima. Los espacios con altura inferior a 1,50m. pueden
destinarse a almacenamiento.

Art. 105. Cuerpos volados:

1. Se permitiran:
a) balcones cuyo vuelo no sobrepase los 40cm.-
b) cuerpos volados cerrados acristalados en sus tres paramentos
c) cuerpos volados a una altura igual o mayor de 3 m., medida desde el punto mas
alto de la rasante de cada fachada, excepto los total o parcialmente cerrados.

Los salientes o vuelos maximos permitidos para los elementos de fachada que dan a
la via publica, seran los que alcancen el mayor numero de edificios comprendidos en el tramo
de calle en que esté enclavado el solar (moda). Quedaran remetidos al menos 40 cm. del
borde de la acera.

2. Se prohiben
a) los balcones corridos
b) los cuerpos volados total o parcialmente cerrados.

c) vuelos superiores a 1,20 m. ni 1/12 de la anchura de la calle en ningun tipo de
elemento.

Art. 106. Entreplantas:

No se permite la construccién de entreplantas en 3m. medidos en la horizontal
desde la linea de fachada y siempre que la altura desde el punto mas alto de la rasante de
cada fachada a la cara inferior del forjado de la primera planta sea igual o menor de 3.5m.

Se permiten entreplantas en las plantas bajas cuya altura lo permita y no estén
destinadas a vivienda.

No podran ocupar mas del 50% de la superficie del local. La altura libre no podra ser
inferior a 2,20 m. por encima de la entreplanta, ni a 2,50 m. por debajo de la misma.

Art. 107. Edificios entre calles en desnivel

En los edificios entre dos calles en desnivel se tendran en cuenta las normas que
graficamente se sefalan a continuacién, segun sea el desnivel y la anchura entre ambas
calles:
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SITUACIONES TIPO:

|. DESNIVEL ENTRE CALLES ADYACENTES MAYOR QUE LA ALT..
DE PLANTA BAJA

[.a. Anchura de manzana menor de 12 m.
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I.b. Anchura de manzana mayor o igual a 12 m.
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PROHIBIDO

N

2 PLANTAS
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2 PLANTAS
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1l.a. Anchura de manzana menor de 12 m.

PERMITIDO

2 PLANTAS

s

2 PLANTAS

h
shal i TB

PROHIBIDO

MAYOR DE

2 PLANTAS 2 PLANTAS

I1.Lb. Anchura de manzana mayor o igual a 12 m.

2 PLANTAS

PERMITIDO

N

) 12w J

2 PLANTAS

2 PLANTAS

PROHIBIDO

MAYOR DE
2 PLANTAS
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CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Art. 108. Tipologia

Toda construccion debera acomodarse a las condiciones ambientales de su entorno,
quedando prohibidas en suelo no urbanizable las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas o con medianerias.

Art. 109. Fachadas vy cubiertas

Todas las edificaciones, de caracter provisional o definitivo, prefabricadas o no,
deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en su disefio y materiales de
acabado, tanto en su estado final como a consecuencia de actuaciones de modificacién o
reparacion.

Se recomiendan los disenos respetuosos con la arquitectura tradicional.

Las medianerias o paredes ciegas que puedan quedar a la vista, se trataran de forma
adecuada con materiales que armonicen con las fachadas.

Art. 110. Construcciones prefabricadas

Las construcciones prefabricadas destinadas a viviendas, edificios auxiliares, casetas
de aperos, u otras actividades, deberan cumplir las condiciones estéticas de caracter general
sefaladas en los articulos anteriores.

Se prohibe la instalacién de elementos destinados a cobijo de personas asimilables a
caravanas o caracolas en todos los tipos de suelo, salvo en los lugares habilitados para
acampada, con las condiciones que en ellos se establezcan.

Toda edificacién prefabricada exigira ademas la previa aprobacion del prototipo por el
Ayuntamiento y por la Comision de Urbanismo de Ledn.

Art. 111. Construcciones de obras publicas

Las construcciones de obras publicas, en aquello que no sea especifico de su disefio
estructural, deberan cumplir los requisitos de adaptacién al medio rural en el que se enclaven.

Las autorizaciones que de acuerdo con el art® 180 del TRLS/76, soliciten los érganos
del Estado o entidades de Derecho Publico, deberan justificar debidamente el respeto a la
normativa general de adaptacién al medio rural.

Art. 112. Movimiento de tierras

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar alguin movimiento de
tierras, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

1. En ningun caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3
metros.

2.En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

3. Se tendra en cuenta la legislacién de medio ambiente.

Art. 113. Cerramientos de parcelas en suelo no urbanizable

Se permite utilizar materiales que mantengan similares caracteristicas que la piedra
en cuanto a textura y color.
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Se prohiben expresamente los colores disonantes con el paisaje.

La altura maxima en su parte opaca sera de 1 m en todo el perimetro y de 2 m en
total.

Los cierres que sean muros de contencion, podran realizarse de hormigén, no
pudiendo sobrepasar su altura, en cualquier punto del terreno, 1,5 m.

Estas instalaciones, realizadas cuando sean funcionalmente necesarias, precisaran
de un sistema vegetal para su cubricion. Si fuera preciso un complemento de cierre, el muro
debera cumplir las caracteristicas anteriormente citadas.

Art. 114. Publicidad

Se prohibe la publicidad pintada sobre elementos naturales, como bordes de
carreteras.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica estaran sujetos
a previa licencia.

La publicidad y decoracién de construcciones comerciales o industriales, debera
respetar los criterios de armonia general con el conjunto.
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CAPITULO VI PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

SECCION 1. DEBER DE CONSERVACION

Art. 115. Deber de conservacion

Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Art. 116. Vigilancia y control

La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones corresponde al
Ayuntamiento, aparte de las competencias que en este asunto posea la Comisiéon Provincial
del Patrimonio.

Art. 117. Procedimiento
El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra iniciarse de oficio o a

instancia de cualquier persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

Art. 118. Informe e inspeccién

Formulada la denuncia, los servicios técnicos correspondientes practicaran la
inspeccion del edificio y emitiran un informe que constara de las siguientes partes:

1. Descripcion de los dafos denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccion,
indicando las causas de los mismos.

2. Relacién de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

3. Determinacion de los plazos de comienzo de ejecucion de las obras relacionadas y
estimacion de su caracter urgente si existiese.
Si se trata de alguno de los edificios con proteccidén especial (integral, estructural o
ambiental) también sera preceptivo el informe de la Comision Provincial del Patrimonio.

Art. 119. Sancion vy recurso

Emitido el informe técnico a que hace referencia el articulo anterior, el Alcalde
Presidente, si lo considera oportuno, ordenara al propietario del inmueble el cumplimiento de
lo indicado, concediéndole un plazo maximo de 10 dias para presentar las alegaciones que
estime, salvo en los casos de urgencia y peligro.
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Art. 120. Resolucion

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevara
propuesta de resolucién al Alcalde, para que, si lo considera oportuno, ordene al propietario
del inmueble el cumplimiento de que, transcurrido alguno de los plazos sefialados sin haberse
llevado a cabo lo ordenado, se ejecutara a su costa por los Servicios Municipales o Empresa a
la que se adjudique en ejercicio de la accion subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo, y art® 223 del TRLS/76.

Art. 121. Notificacion

La resolucion anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios,
haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo
dispuesto en el articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos/94.

Art. 122. Nuevo informe y proyecto por incumplimiento

Notificado a los interesados el decreto a que hace referencia el articulo anterior, con
expresion de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento, los Servicios
Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con indicacion del presupuesto de
las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste estimado de las
obras, redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion.

Art. 123. Ejecucion subsidiaria

A la vista de este informe, el Alcalde decretara la puesta en practica de la ejecucion
subsidiaria. En el caso de urgencia de las obras, se llevaran a cabo conforme a lo dispuesto
en el Pliego de Condiciones que figure en el oportuno concurso.

Simultaneamente, y como medida cautelar, decretard el cobro del importe total
estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el art® 106 de la Ley de Procedimiento
Admimistrativo, que se considera efectuado con caracter provisional y en calidad de depésito.

Art. 124. Notificacion. Periodo voluntario

Este decreto se natificara al interesado con expresién de los recursos que procedan e
indicacion del lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario, con la advertencia de que,
transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se actuara por via de apremio.

Art. 125. Infraccion urbanistica

Asimismo, se procedera a la incoacidon de expediente sancionador por infraccion
urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el art® 10, apartado 3, del R.D.
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Art. 126. Situacion de peligro inminente

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso
exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenara a la propiedad la adopcion de las
medidas necesarias para evitar dafos y perjuicios a las personas o cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento
procedera a la ejecucién subsidiaria.

En caso de afectar a alguno de los edificios especialmente protegido por estas
normas Subsidiarias, previo al derribo, la Comisiéon Provincial del Patrimonio Cultural sera
notificada y tendra un plazo de mes para emitir informe vinculante.

Art. 127. Casos de urgencia

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las obras se
comenzaran en el plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente
licencia en el plazo que se indica. Deberan asimismo especificarse las condiciones en que
hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se llevara en la forma que se especifica en el
subapartado siguiente.

SECCION 2. DE LA DECLARACION DE RUINA

Art. 128. Bienes no depreciables

Los bienes catalogados conforme a lo dispuesto en el art® 25 del TRLS/76, los
declarados Monumentos Historico-Artisticos o los que puedan alcanzar esta declaracién, no
se depreciaran ni por edad ni por uso.

Art. 129. Criterio legal

Las circunstancias urbanisticas que puedan aconsejar la demolicion del inmueble no
seran apreciadas por el simple hecho de existir disconformidad con estas Normas
Subsidiarias, sino como coadyuvantes de las causas recogidas en los apartados a) y b) del n°
2 del art® 183 del TRLS/76.

Art. 130. Criterio objetivo

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de
habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la legislacién especifica,
no seran tenidas en cuenta, por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del
inmueble y no a su estado ruinoso.

Art. 131. Habitabilidad y ruina

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del
inmueble, no llevaran implicita por si solos la declaracién de ruina.
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SECCION 3. DEL PROCEDIMIENTO

Art. 132. Competencia

La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones corresponde a la Alcaldia-
Presidencia de conformidad con lo establecido en el art® 183.1 del TRLS/76.

Si se trata de algun edificio especialmente protegido en estas NN.SS., la Comisién
Provincial del Patrimonio Cultural estd legitimada para intervenir como interesado en el
expediente de declaracion del estado ruinoso, debiéndole ser notificada la apertura y las
resoluciones que en el mismo se adopten.

Art. 133. Iniciacion del procedimiento

La iniciacion del procedimiento de declaraciéon de ruina podra efectuarse de oficio o a
instancia de parte interesada.

Art. 134. Potestad del Alcalde-Presidente

El Alcalde-Presidente podra disponer la incoacion de oficio o si se presentase
denuncia de los particulares o de los Servicios Municipales, sobre la existencia de un edificio
que pudiera ofrecer peligro en su seguridad, previo informe de los Servicios correspondientes
en que se justifique la conveniencia de su iniciacion.

Art. 135. Identificacion

Cuando el procedimiento se inicie a instancias de los interesados, se hara en la
peticion los datos de identificacion relativos al inmueble, titularidad del mismo y el motivo o
motivos en que se basa el estado de ruina y la relacion de los moradores, cualquiera que
fuese el titulo de posesion, asi como titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiera.

Art. 136. Certificado facultativo

A la peticién se acompafara certificado expedido por facultativo competente, en el
que se justifique la causa de instar la declaraciéon de ruina, el estado fisico del edificio, y se
acredite asimismo si éste al momento de la solicitud reune condiciones de seguridad vy
habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia en él, hasta que se
adopte el acuerdo que proceda.

Art. 137. Medidas precautorias

Desde la iniciacion del expediente y hasta que conste la total reparacion o demolicion
del edificio, segun procediese, deberan adoptarse por la propiedad, bajo la direccion
facultativa pertinente, las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier dafo o
perjuicio a personas o cosas.
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Art. 138. Informe técnico e inspeccién

. Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes emitiran un informe previa

visita de inspeccion, en el que se determinara si el estado del edificio permite tramitar el
expediente en forma contradictoria con citacién de los afectados, o bien procede ordenar
la adopcion de medidas precautorias urgentes respecto a la habitabilidad y seguridad del
edificio y sus ocupantes.

. La inspeccion podra repartirse cuantas veces se estime oportuno durante la tramitacion

del expediente o hasta que conste la total reparacion o demolicién del edificio.

Art. 139. Formulacion de alegaciones

. Emitido el informe anterior y ordenadas en su caso las medidas urgentes, se remitiran las

actuaciones al Ayuntamiento, para comprobacion de la certeza de la relaciéon de
ocupantes, dando audiencia a los propietarios, si no fueren los promotores del
expediente, y a los moradores, para que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a
quince, prorrogable por la mitad del concedido hagan las alegaciones y presenten los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

. Asimismo, se pondra en conocimiento de los moradores su derecho de presentar

certificacion del facultativo que designen acerca del estado de la finca, con advertencia de
que, transcurridos los plazos concedidos, continuara la tramitacién del expediente hasta
su definitiva resolucién.

Art. 140. Dictamen pericial

Transcurrido el plazo concedido, los Servicios Técnicos emitiran dictamen pericial,

previa inspeccion del inmueble en el plazo de 10 dias, que constara de las siguientes partes:

1.
2.

Descripcion del edificio.

Descripcién del sistema constructivo y estructural con relacién cuantitativa de sus
elementos estructurales.

3. Descripcién de los dafios que presente el edificio y las posibles causas de los mismos.

4. Valoracion del edificio segun el articulo anterior.

5. Relacion y valoracidon de las obras de reparacion que precise el edificio conforme al

articulo de declaracion de ruina.

. Referencia a las circunstancias urbanisticas que afecten al edificio.

7. Conclusién y propuesta.

Art. 141. Tramite de audiencia

Emitido el dictamen pericial, el Ayuntamiento evacuarg el tramite de audiencia a que

hace referencia el art® 91 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Art. 142. Resolucion del expediente

El Alcalde-Presidente resolvera el Expediente con arreglo a alguno de los siguientes

pronunciamientos:
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1. Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién. Si existiera peligro en
la demora, la Administracion acordara lo procedente respecto al desalojo de los
ocupantes.

2. Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga independencia
constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicion.

3. Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a
mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se ftrate,
determinando las obras necesarias que deba realizar el propietario.

Art. 143. Notificacion de la resolucién

La resolucién del expediente se notificard a todos los que hubieran sido parte en el
mismo y a los moradores aunque no se hubieran personado.

Art. 144. Plazo de obras

Cuando se hubiese acordado la ejecucién de obras, se reflejara el término dentro del
cual deban iniciarse, con la advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo
normal, la Administracion las ejecutara pasando al obligado al cargo correspondiente.

Art. 145. Plazo de derribo y desalojo

Si se acordase la demoliciéon del inmueble, se fijara asimismo el plazo en que haya de
iniciarse. Si hubiese peligro o riesgo inminente en la demora, la notificacion dirigida a los
ocupantes expresara el plazo para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de desahucio
por via administrativa.

Art. 146. Recurso

Las resoluciones seran susceptibles de recurso contencioso-administrativo, previo el
de reposicion, ante el érgano que dicté el acuerdo en el plazo de un mes.

Art. 147. Desalojo por urgencia y peligro

En los supuestos de urgencia y peligro contemplados en el art® 183 del TRLS/76, el
Alcalde acordara el desalojo de los ocupantes y ordenara la adopcion de medidas referidas a
la seguridad del inmueble, sin perjuicio de la tramitacién del expediente de la que sera
necesario el informe de dos técnicos de los Servicios Municipales correspondientes.

Art. 148. Responsabilidad por negligencia

La declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracion, no eximira a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que
pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les
corresponden.
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TITULO Ill. DEFINICIONES GENERALES

Art. 149. Parcelacién

Se entiende por parcelacion toda division de la superficie terrestre con independencia
de la finalidad para la que se lleve a efecto.

1. PARCELA:
Se entiende por parcela uno de los lotes que componen una parcelacion.

2. FINCAS:
Es el concepto juridico de los lotes que componen la superficie terrestre en funcién de su
diferente titularidad y que se reflejan en el Registro de la Propiedad.

3. PARCELACION URBANISTICA:
La parcelacién urbanistica es aquélla que se realiza en un territorio sobre el que existe un
tipo de ordenacion urbanistica, segun el grado que se precise, con el fin de la posterior
edificacion independiente en cada una de las parcelas que la componen.
En las parcelaciones urbanisticas se distinguen distintos tipos de parcelas:
a) Parcela edificable: Es aquella superficie susceptible de ocupar por una
edificacion.
b) Parcela inedificable: Es aquella en la que no se puede edificar.
c) Parcela independiente: Es aquella que corresponde a un Unico titular.
d) Parcela mancomunada: Es aquella que corresponde a varios titulares en régimen
de comunidad.
e) Parcela minima: Es la menor superficie de parcela admisible a efectos de
edificacion.
4. PARCELACION RUSTICA:
Es aquella parcelacion del territorio que existe a los efectos fiscales del pago de
Contribucion Territorial Rustica y que se refleja en los planos parcelarios del Catastro de
Rustica.
- Parcela rustica: Es el concepto juridico de los lotes que componen una parcelacién
rustica.

5. PARCELACION URBANA:
Es aquella parcelaciéon del territorio que existe a los efectos fiscales de pago de la
Contribucion Urbana y que se refleja en los planos parcelarios del Castro urbano.
- Parcela Urbana: Es el concepto juridico de los lotes que componen la parcelacion
urbana.

6. REPARCELACION:
Se entiende por reparcelacion la agrupacion para su nueva division ajustada a la
ordenacion, con la adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados en la
proporcién a sus respectivos derechos (art® 97 del TRLS/76).
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Art. 150. Sistemas urbanisticos

Se entiende por este término el conjunto de superficies que por su destino urbanistico
estructuran el territorio ordenado.
Los sistemas pueden ser:

1. SISTEMAS GENERALES:
Son aquellas superficies previstas en las Normas en funcién de las necesidades
generales del municipio y que estan al servicio de toda la poblacion.

2. SISTEMAS LOCALES:
Son aquellos que se prevén en funcion de las necesidades particulares de cada zona o
sector para estar unicamente al servicio de esa zona o sector.

Art. 151. Alineaciones

Se entiende por este término las lineas que se definen en el planeamiento para
delimitar los distintos espacios o superficies que componen la ordenacion detallada del suelo.
Pueden ser:

1. Alineaciones exteriores:
Son las lineas de delimitacién de las zonas de espacios libres de dominio y uso publico de
las zonas o parcelas edificables.
Estas alineaciones vienen definidas por su trazado geométrico en planta y por sus
rasantes.

2. Alineaciones interiores:
Son las lineas que delimitan en las zonas o parcelas edificables, las superficies libres de
las superficies ocupadas por la edificacion.
Estas alineaciones se definen de diferentes formas:

a) Fondos edificables:
Es la maxima distancia que debe existir entre la alineacion exterior y la interior
dentro de la cual se puede edificar, midiéndose estos fondos en perpendicular
desde la alineacion exterior hasta la linea de fachada posterior del edificio.

b) Retranqueos:
Son las distancias minimas que deben existir, medidas en perpendicular desde
los linderos de la parcela, a los contornos exteriores del edificio, incluyendo todos
los salientes a excepcion de los aleros y cornisas que vuelen menos de 1 m. de
altura, dentro de los cuales no se puede edificar y se deben mantener como
superficies libres.

c) Distancia entre edificaciones:
Son las distancias minimas que deben existir entre los contornos exteriores de los
edificios, incluyendo en este contorno todos los salientes, a excepcion de aleros y
cornisas.

d) Areas de movimiento:
Se entiende por este término las superficies de las zonas o parcelas edificables
definidas graficamente en los planos, dentro de cuyos limites puede situarse la
totalidad del edificio.
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3. Linderos:
Son las lineas que delimitan entre si las parcelas en que se dividen las zonas edificables,
a efectos de su edificacién o como consecuencia de las diferentes propiedades que la
componen.
ALINEACIONES OFICIALES:
Son aquellas alineaciones que se definen en estas Normas Subsidiarias y han sido
ratificadas por el 6rgano competente para aprobarlas.

Art. 152. Rasantes

Se entiende por rasantes las cotas de alturas geométricas de los perfiles de las vias y
de los espacios libres.

Rasantes oficiales:

Son aquellas rasantes que se definen en estas Normas Subsidiarias y han sido
ratificadas por el érgano competente para aprobarlas.

Art. 153. Poligono
Se entiende por poligono la superficie del terreno minima que se necesita para

ejecutar los planes, cumpliendo los requisitos que sefala el art® 117.2 del TRL/76.

Art. 154. Unidad de actuacién

Se entiende por este término el conjunto de superficies de suelo urbano que se
delimitan a efectos de cesiones, reparto de beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

Art. 155. Manzana

Se entiende por manzana aquellas superficies de suelo cuyo perimetro esta
delimitado por viales existentes o previstos en el planeamiento.

Art. 156. Edificacion. Ordenacion.

1. Edificacién
Se entiende por edificacion todo volumen que se construye en el suelo ordenado.
Pueden ser:
a) Exteriores: Corresponden al cerramiento del contorno exterior del edificio.
b) Interiores: Corresponden a los cerramientos de los patios cerrados exteriores.

2. Edificio fuera de ordenacion
Un edificio o parte del mismo esta fuera de ordenacion cuando incumple las normas u
ordenacion urbanistica establecidas en estas Normas Subsidiarias. En ese edificio o parte
del mismo, no podran realizarse en adelante obras de ampliacién o reforma, solamente
obras de reparacién o consolidacion.
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Art. 157. Huecos

Son las aperturas que existen en los cerramientos de un edificio para dar luces o para
comunicar el exterior con el interior y los cuerpos cerrados con los cuerpos abiertos.

Art. 158. Fachadas

Se entiende por fachadas el conjunto de elementos que constituyen los parametros
verticales del edificio y que son susceptibles de verse desde el exterior del mismo, bien por
dar a la via publica o bien porque dan a superficies libres de la parcela.

Pueden ser, por lo tanto:

1. Fachadas exteriores: aquellas susceptibles de verse desde las vias publicas o espacios
publicos.

2. Fachadas interiores: aquellas que sélo son susceptibles de verse desde las superficies
libres de parcela o patios de manzana.

3. Fachadas ciegas: son aquellos parametros exteriores sin huecos, que no son
medianerias.

Art. 159. Medianerias

Son los cerramientos exteriores de edificio en los que no existen huecos por estar
previsto que queden ocultos al adosarse otras edificaciones.

Pared medianera:

Es aquel cerramiento de medianeria de propiedad mancomunada sobre el que cargan
o pueden cargar los forjados de dos edificios diferentes.

Art. 160. Cubierta

Es el paramento exterior que hace de cerramiento horizontal o inclinado en la parte
superior del edificio.
Puede ser:

1. Cubierta plana o azotea: es aquella que es horizontal o practicamente plana.
a) Habitable: cuando se puede acceder a ella.
b) Ajardinada: cuando cuenta con jardin encima.

2. Cubierta inclinada o tejado: cuando el parametro de cubierta es inclinado.
Cumbrera: Es el punto mas alto de la cubierta inclinada de un edificio.

Art. 161. Forjado

Son los elementos estructurales en planos horizontales que componen el edificio.

Art. 162. Planta

Se entiende por planta el cuerpo de edificio comprendido entre dos forjados
consecutivos.
a) El inferior se llama forjado de piso o suelo.
b) El superior se llama forjado de techo.

62



Normas Subsidiarias De Vegas Del Condado (Leén) Normativa Urbanistica

1. Planta baja:
Es aquella planta del edificio en que la parte superior de su forjado de piso se sitia como
maximo a 1 m. por encima de la rasante de la acera o del terreno y corresponde
normalmente a la planta por la que se accede al edificio.

2. Entreplanta:
Se entiende por este término a la planta superior que resulta de dividir con un forjado la
planta baja del edificio.

3. Plantas de piso:
Son aquellas plantas que se encuentran por encima de la baja.

4. Planta de cubierta:
Corresponde al cuerpo de edificio que existe entre la cubierta, cuando es inclinada, y el
forjado de techo de la ultima planta de piso.

5. Planta abuhardillada:
Se entiende por planta abuhardillada aquella parte de la planta de cubierta que es o
puede ser diafana y que su altura libre es superior a 2 m., siendo ademas susceptible de
iluminacién desde el exterior.

6. Planta de sétano:
Es aquella planta cuyos forjados de techo y piso se encuentran en todos los puntos por
debajo de la rasante de la acera o del terreno, en su caso.

7. Planta de semisotano:
Es aquella planta que tiene su forjado de piso por debajo de la rasante de la acera o del
terreno, en su caso, y su forjado de techo por encima.

Art. 163. Lineas de edificacion

Se entiende por este término, a efectos de planeamiento y ordenacion, las lineas que
delimitan en el plano horizontal.
Pueden ser:

1. Lineas de fachada:
Son aquellas que delimitan las fachadas del edificio y corresponden al encuentro del
cerramiento de la planta baja o de la linea que conforman los elementos estructurales
verticales en su caso, con el plano del terreno y de la calle.
Esta linea de fachada sera a su vez:
a) exterior,
b) interior,
segun corresponda a cada tipo de fachada.
a) Chaflanes
Son las lineas de fachada que se realizan cortando en angulo las esquinas de los
edificios.

2. Lineas de medianeria:
Son las que delimitan las medianerias y corresponden al encuentro del cerramiento de
medianeria con el plano del terreno, debiendo coincidir con los linderos de parcela.
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Art. 164. Cuerpos abiertos de la edificacion

Se entiende por este término aquellas partes de las plantas del edificio que se
encuentran permanentemente abiertas al exterior por algunas de sus partes.
Pueden ser:

1. Porches:
Son los cuerpos cubiertos y abiertos que existen en la planta baja.

a) Porches corridos: aquellos que discurren a lo largo de la fachada.

b) Soportales: son porches corridos situados en la linea de fachada exterior de la
edificacion, que tiene por encima en su totalidad cuerpos cerrados y que, por lo
tanto, tienen la consideracion de cuerpos entrantes.

2. Terrazas:
Son los cuerpos abiertos que existen en las plantas de piso. Las terrazas pueden ser:

a) Cubiertas: cuando tienen forjado de piso y de techo.
b) Descubiertas: cuando sélo tienen forjado de piso.

3. Azoteas:
Sélo se consideran cuerpos abiertos a aquellas azoteas que estén afectadas a una planta
abuhardillada y que se conformen como un hueco dentro de la cubierta inclinada.

Art. 165. Cuerpos salientes

Son aquellos cuerpos de la edificacion que sobresalen de su linea de edificacién.
Pueden ser:

1. Balcones:
Son aquellas terrazas o parte de terraza que tienen la consideracién de cuerpos salientes.

2. Cuerpos volados cerrados:
Son aquellas partes de los cuerpos cerrados de las plantas de piso o abuhardilladas que
sobresalen de la linea de edificacion.

Art. 166. Elementos salientes

Son los elementos constructivos no habilitables ni ocupados de caracter fijo, que
sobresalen de la fachada, o de la linea de edificacion en su caso.
Pueden ser:

1. Aleros:
Son los salientes que tienen las cubiertas inclinadas al coincidir con el forjado horizontal.

2. Hastiales:
Son los elementos salientes de las plantas de cubierta no abuhardilladas, que forman un
cerramiento vertical entre el forjado de techo de la ultima planta de piso y la cubierta
inclinada.

3. Petos, antepechos o cornisas:
Son los elementos salientes de las cubiertas planas.

4. Marquesinas:
Son los elementos salientes en planos horizontales que se realizan a modo de visera en
los portales y locales de las plantas bajas.
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5. Escaleras de incendio:
Son aquellas escaleras exteriores de evacuacion que cumplen con lo especificado en el
articulo 11 de la vigente norma NBE-CPI/96.

6. Rejas:
Son aquellos elementos salientes diafanos que se colocan en el plano vertical, como
proteccion de los huecos de la fachada.

7. Zébcalos:
Corresponden a la parte inferior de la fachada en contacto con el terreno o la acera en su
caso.

8. Parasoles:
Son los elementos salientes destinados a la proteccién solar de los huecos de luces de
las fachadas.

9. Jardineras:
Son todos los elementos horizontales ornamentales destinados a contenedores de flores
y plantas.

10. Portadas, escaparates y vitrinas:
Son cerramientos verticales decorativos de los locales de las plantas bajas de casas.

Art. 167. Elementos provisionales

Son todos aquellos elementos no constructivos de caracter provisional que se colocan
en las fachadas, como son:

1. Toldos y persianas: son parasoles desmontables.
2. Muestras: son anuncios paralelos al plano de la fachada.

3. Banderines: son anuncios normales al plano de la fachada.

Art. 168. Remates

Son todos aquellos elementos constructivos no habitables ni ocupables de caracter
fijo que sobresalen de la envolvente del edificio o de la cubierta en su caso.
Pueden ser:

1. Chimeneas de ventilacion,

2. Antenas y demas instalaciones.

Art. 169. Profundidad de la edificacion

Es la medida vertical que tiene el volumen de la edificacion por debajo de la rasante
de la calle o terreno midiéndose hasta la parte superior del ultimo forjado de sétano.
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Art. 170. Altura de la edificacion

Corresponde a la medida vertical del conjunto volumétrico de un edificio sobre la
rasante de la calle o del terreno y se puede medir por dos conceptos:

1. NUumero de plantas maximo que componen el edificio.

2. Altura maxima:
Distancia en vertical desde el nivel de la acera o del terreno hasta la arista de encuentro
de la linea de fachada con el plano superior del forjado del techo de la ultima planta de
piso.
La medicion de la altura maxima nunca podra sobrepasarse por razon de las
irregularidades del terreno y se medira desde cualquier punto del mismo.

Art. 171. Altura de la planta

Es la distancia entre los planos superiores de dos forjados consecutivos.

Art. 172, Altura libre de planta

Es la distancia vertical existente entre el plano superior del forjado de piso y el plano
inferior del forjado de techo de una planta.

Art. 173. Altura maxima de cumbreras

Corresponde a la altura maxima que puede existir entre el plano superior del forjado
de techo del ultimo piso o entre el plano hipotético que une las alturas maximas del edificio en
todo contorno de la linea de edificacion con la cumbrera del edificio.

Art. 174. Inclinacion maxima

Es la linea inclinada hipotética trazada desde el contorno que corresponde a la altura
maxima del edificio, trazada desde el extremo de su saliente maximo de cubierta, dentro de la
cual se debe situar la cubierta del edificio.

Art. 175. Pendiente maxima

Es la maxima pendiente permitida en las cubiertas inclinadas.

Art. 176. Pendiente minima

Es la minima pendiente permitida en las cubiertas inclinadas.

Art. 177. Peto maximo

Es la altura maxima que puede tener en vertical sobre la altura méaxima o sobre la
parte superior del forjado de la ultima planta permitida, el peto de cubierta situado en el
extremo de su saliente.
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Art. 178. Envolvente del edificio

Se entiende por envolvente del edificio al volumen hipotético dentro del cual se debe
situar la edificacion y que viene definido por las lineas de edificacion, la inclinacién maxima, la
altura de la edificacion y la altura maxima de cumbrera.

Art. 179. Tipologia de edificacion

Se entiende por este término las diferentes formas volumétricas, modo de agrupacion
y contenido que adoptan los edificios, y se pueden clasificar en los siguientes tipos:

1. En funcién de la posicion de la linea de fachada:

a) Edificacion cerrada:
Componen la edificacion cerrada aquellos edificios cuya linea de fachada exterior
coincide con las alineaciones exteriores, disponiéndose normalmente a lo largo de
las vias publicas contorneando las manzanas.

b) Edificacion abierta:
Se entiende por edificacion abierta a aquellos edificios cuyas lineas de fachada
vienen definidas por alineaciones interiores y se encuentra por lo tanto
retranqueada de las vias publicas o espacios libres.

2. En funcién de la disposicién del edificio en relacion a otros edificios:

a) Edificacion aislada:
Se entiende por edificacion aislada a aquella en que sus edificios no son
susceptibles de agruparse unos a otros al tener todas sus lineas de edificacion la
consideracion de fachadas.

b) Edificacion agrupada:
Es aquella edificacion susceptible de estar compuesta por varios edificios
adosados unos a otros, componiendo su conjunto varios cuerpos de edificacion,
de tal manera que algunas de sus lineas de edificacion son medianerias. Cuando
se trata de la agrupacion de dos edificios se llama Edificacién Pareada.

3. En funcion de los elementos e instalaciones que constituyen la edificacion puede ser:
a) Edificacion exclusiva:
Se describe por este término a aquellos edificios que por sus elementos e
instalaciones no son susceptibles de divisién horizontal.
b) Edificacion multiple:
Es aquella edificacidon cuyos edificios son susceptibles de division horizontal,
pudiendo admitir con ello que se destinen a varios usos al mismo tiempo.

Art. 180. Superficie construida

Corresponde a los metros cuadrados totales del edificio, tanto de las plantas sobre
rasante como bajo rasante, incluyendo todos los cuerpos abiertos, asi como los cerrados, a
excepcion de la superficie correspondiente a la planta de cubierta que no compute como
planta abuhardillada.

Art. 181. Superficie edificada

Es la parte de la superficie construida de un edificio que se computa a efectos de
ordenacion.
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Art. 182. Superficie edificable

Es la maxima superficie edificada que se puede realizar aplicando la edificabilidad de
una parcela, zona, poligono o sector, segun se trate.

Art. 183. Edificabilidad

Es la medida del volumen de edificacion que senala los metros cuadrados de
superficie edificable que se puede llegar a realizar por cada metro cuadrado de parcela, zona,
poligono, unidad de actuacion y sector.

El criterio del computo de las edificabilidades sera:

1. En suelo urbano y no urbanizable:
Se computara sobre las superficies brutas de la parcelacion existente sin incluir la
superficie de los terrenos existentes de dominio publico, pero sin descontar las superficies
de cesidén obligatoria, y a su vez la superficie maxima edificable se situara Unicamente
sobre los solares edificables que resulten de propiedad privada.

2. Las edificabilidades de los terrenos que después de la Ordenacion resulten de dominio
publico seran las que se senalan especificamente en sus ordenanzas correspondientes y
se computaran sobre la superficie del solar que resulte.

Art. 184. Porcentaje de ocupacion

Es el porcentaje entre la superficie ocupada por una edificacion y la superficie total de
la parcela, zona, poligono o sector en que se ubique.

Art. 185. Superficie ocupable

Es la maxima superficie de parcela, zona, o poligono que se pueda ocupar aplicando
el porcentaje de ocupacién permitido.

Art. 186. Superficie ocupada

Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de edificacion,
incluyendo en este computo la superficie de la proyeccion vertical de los cuerpos salientes,
pero sin inclusion de los elementos salientes, ni de los patios cerrados interiores libres. La
edificacion bajo rasante no computa superficie ocupada.

Art. 187. Densidad

Es el numero méaximo de viviendas por hectareas de parcela, zona, poligono o sector,
y se computa igual que la edificabilidad.

Art. 188. Patios

Son aquellas superficies de parcelas libres u ocupadas por la edificacion que estan
afectadas a los edificios de una forma irregular.

1. Genéricamente se dividen en:

a) Patios libres: Aquellos que no estan edificados sobre rasante.
Patios ocupados: Aquellos que tienen alguna planta construida por encima de la
rasante pero que gozan de las caracteristicas especificas de patio.
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b) Patios independientes: Aquellos que corresponden a estos efectos a un edificio
solo.

c) Patios comunes: Aquellos afectos a varios edificios.

2. Por su titularidad:

a) Patio privado: Es aquel patio que pertenece a un solo propietario o0 a varios en
régimen de propiedad horizontal.

b) Patio mancomunado: Aquel perteneciente a varias propiedades o a varias
comunidades de propiedades.

3. Por el uso:

a) Patio de servicio o de luces: Aquel que se dedica Gnicamente como instalacién del
edificio para dar servidumbre de luces.

b) Patio ajardinado: Aquel que se destina ademas de para dar luces, como superficie
libre ajardinada para el recreo y la expansion.

4. Por sus caracteristicas especificas en funcion de su situacion, los patios pueden dividirse
en:

a) Patios cerrados: Son aquellas superficies de parcela limitadas por la edificacion
por todos sus lados. Cuando uno de su lados esta abierto con una apertura menor
de tres metros, también tendran la consideracién de cerrados.

Pueden ser:
1. Patios cerrados interiores: Son aquellos que se encuentran dentro de la
edificacién propiamente dicha.
2. Patios cerrados de manzana: Son patios mancomunados o comunes
formados por varios patios interiores situados en el interior de una
manzana completa.

b) Patios abiertos: Son aquellas superficies de parcela que no se consideran patios
cerrados y que estan limitadas por la edificacién por algunos de sus lados.
Pueden ser:

1. Patios abiertos exteriores: Son aquellos que colindan por algunos de sus
lados con viales o espacios libres de dominio y uso publico.

2. Patios abiertos interiores (de parcela): Son aquellos cuyos lados libres
corresponden a linderos de parcela, siendo éstos susceptibles de ocupar
por la edificacion colindante en forma de medianeria. Estos patios
tendran la consideracion de cerrados.

3. Patio inglés: Es aquel patio abierto o interior cuyo piso se encuentra
situado por debajo de la rasante o del terreno, en su caso.

Art. 189. Servicios e instalaciones de la edificacion

Se entiende por servicios e instalaciones de la edificacion todas las superficies y
espacios destinados a ubicar los elementos necesarios para que el edificio sea utilizado
debidamente para los usos previstos, incluyendo todas las superficies comunes de las
edificaciones multiples.

Pueden ser:

1. De servicio de aguas:
a) cuarto de bombas
b) depodsitos
¢) conductos verticales, etc.
d) cuarto de contadores
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2. De acondicionamiento:

a) Calefaccion:
1. Calderas
2. conductos verticales
3. almacenes y depdsitos de combustible

3. De refrigeracion:
a) cuarto y torres de refrigeracion
b) conductos verticales

4. De servicios electronicos:

a) Alumbrado

b) centro de transformacion

c¢) cuarto de contadores, etc.
5. De energia:

Gas

6. De comunicaciones:

a) Teléfonos

b) Television

7. De residuos:
a) liquidos:
1. bajantes pluviales y negras
2. pozos
8. De ventilacion:
a) Chimeneas
b) Shunt
¢) conductos de ventilacion

9. De accesos:
a) Portales
b) Escaleras

10. De aparcamiento:
a) Rampas
b) Garajes

11. De almacenamiento:
a) trasteros, etc.
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TITULO IV. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

CAPITULO | CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 190. Suelo urbano

Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que, conforme a la legislacion vigente,
estan delimitados como tales en los planos que acompanan al presente Proyecto.

Art. 191. Suelo no urbanizable

Constituyen el suelo no urbanizable los demas terrenos del término municipal no
incluidos en el suelo urbano.
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CAPITULO Il ESTRUCTURA GENERAL

Art. 192. Composicion de la estructura general

Los elementos fundamentales que componen la estructura general y organica del
territorio municipal, segun el modelo de desarrollo que supone las presentes NN.SS., son los
siguientes:

1. Zonas a las que se asigna usos globales e intensidad de los mismos.

2. Sistemas Generales.

SECCION 1. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO (SU)

Art. 193. Zona residencial semiintensiva

Comprende las superficies urbanas mas antiguas y consolidadas de los nucleos de
poblacion del municipio. Al tener servicios coinciden, y se las hace coincidir para una mejor
gestion, con el suelo urbano estricto SU/E.

El uso principal en esta zona es el residencial.

Art. 194. Zona residencial extensiva

Comprende las superficies urbanas mas modernas de los nucleos de poblacién del
municipio. Son areas de borde, consolidadas parcialmente (al menos en un 50 %) y con
servicios y urbanizacion incompleta, por lo que coinciden, y se las hace coincidir para una
mejor gestion, con el suelo urbano de borde SU/B.

El uso principal en esta zona es el residencial.

Art. 195. Zona industrial

Comprende las superficies destinadas basicamente a actividades industriales e
incompatibles con los usos residenciales.
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SECCION 2. ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE (SNU).

2.01 Especialmente protegido

Art. 196. Zona de proteccion hidrolégica (SNU/EP/CP)

Comprende las captaciones y cauces publicos del término municipal, incluyendo en
éstos la infraestructura de regadio.
Se protegen sus ambitos y sus entornos.

Art. 197. Zonas de proteccion viaria (SNU/EP/RV)

Comprenden las margenes de carreteras y caminos localizados en el término
municipal.
Se protegen sus ambitos y sus margenes.

Art. 198. Zonas de proteccion vias pecuarias (SNU/EP/VP)

Comprenden las margenes las vias pecuarias localizados en el término municipal.
Se protegen sus ambitos y sus margenes.

Art. 199. Zona de proteccién arqueoldgica (SNU/EP/PC)

Comprende los yacimientos arqueoldgicos del municipio que estan catalogados.
Estos terrenos y su entorno se protegen especialmente.

Art. 200. Zona de proteccion forestal (SNU/EP/FQO)

Ecosistemas correspondientes a los distintos tipos de bosques presentes en el
término municipal.
Estos terrenos y su entorno se protegen especialmente.

Art. 201. Zona de proteccién agropecuaria (SNU/EP/A)

Comprende el suelo con especial valor en su uso agricola y/o ganadero.
Estos terrenos y su entorno se protegen especialmente

2.02 Sin especial proteccion

Art. 202. Zona de S.N.U. Comun Rustico de Entorno SNU/C/RE

Comprende las areas del suelo no urbanizable en torno a los nucleos de poblacién
(suelo urbano) en una franja de 100 m. que se sefala explicitamente como tal en los
correspondientes planos, no genéricamente.

No entraran en esta zona las areas que simultaneamente pertenezcan al suelo no
urbanizable con alguna proteccion especial, donde prevalece esta proteccion.
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Art. 203. Zona de S.N.U. con posible explotacién agricola (SNU/C/UA)

Son los terrenos del suelo no urbanizable comun sin especial proteccion, ni ser
Comun Rustico de Entorno, que pueden ser ocupados por alguna explotacién agricola. Se
grafian en los planos como SNU/C/UA. Estos terrenos tienen normativa especifica.

Art. 204. Zona de suelo no urbanizable sin posible explotacion agricola (SNU/C/NU)

Son los terrenos del suelo no urbanizable comun sin protecciéon especial, ni ser
Comun Rustico de Entorno, que no pueden ser ocupados por alguna explotacién agricola. Se
grafian en los planos como SNU/C/NU. Estos terrenos tienen una normativa especifica.
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CAPITULO Il DEFINICION Y AMBITO DE LOS SISTEMAS DOTACIONALES

Art. 205. Definicion.

Se entiende por sistema dotacional, el conjunto de elementos urbanos, que
contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento de caracter colectivo en materia de
comunicaciones, equipamiento, zonas verdes e infraestructuras y servicio, segun el modelo
urbanistico previsto en las presentes Normas.

Art. 206. Clases de sistemas

Los sistemas se dividen en generales y locales, en funcién de su ambito de servicio.
1. Los sistemas generales tienen un ambito municipal

2. los sistemas locales tienen un ambito méas reducido que el municipal, y sirven para
complementar a aquellos.

Art. 207. Calificacion de los sistemas.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas, los sistemas se
califican de la siguiente manera:

1. Sistema general de comunicaciones.
2. Sistema general de espacios libres y zonas verdes.
3. Sistema general de equipamiento comunitario.

4. Sistema de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Art. 208. Sistema general de comunicaciones

Esta constituido por el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la
comunicacién y transporte de personas y mercancias que facilitan la relaciéon tanto interior
como exterior del municipio incluyendo el viario interior que se crea en las presentes Normas.

Art. 209. Sistema general de espacios libres y zonas verdes

Esta constituido por parques urbanos publicos. La Ordenanza especifica
correspondiente sélo admite en estos parques aquellos usos compatibles con su caracter que
no supongan restriccion de uso publico.

También esta constituido por areas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo,
como parques deportivos y otras instalaciones analogas.

Las dotaciones de este equipamiento se establece en funcién de las Caracteristicas
socioecondmicas del municipio.
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Art. 210. Sistema general de equipamiento comunitario

Esta formado por todos aquellos centros de interés publico y social destinados a

alguno de los siguientes usos:

1.
2.
3.
4.

administrativos,
comerciales,
culturales y docentes,

sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera otros de interés
comunitario.

Las dotaciones de este equipamiento se establecen en funcién de las caracteristicas
socioecondmicas del municipio.

Art. 211. Sistema General de Infraestructuras y Servicios

Comprende el saneamiento, abastecimiento de agua, y energia eléctrica.
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TITULO V. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DE SISTEMAS

CAPITULO | SISTEMA GENERAL DE ViAS DE COMUNICACION

SECCION 1. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS VIALES

Art. 212. Definicién

Todo el trazado de vias, cualquiera que sea el régimen urbanistico del suelo afectado

y segun los siguientes tipos:

1.

Autopistas:
Vias especiales con distintas calzadas para cada sentido de circulacion separadas entre
si, sin accesos a propiedades colindantes ni cruces a nivel con otros elementos.

. Autovias:

Vias que, sin reunir todos los requisitos de las autopistas, tienen calzadas separadas para
cada sentido de circulacion y limitacion de accesos.

. Vias rapidas:

Carreteras de una sola calzada con limitacién de accesos a las propiedades colindantes.

. Carreteras convencionales:

Carreteras que no reunen las caracteristicas de las anteriores.

. Tramos urbanos:

Aquellos sectores que discurren por suelo urbano y apto para urbanizar.

. Travesias:

Aquellos tramos urbanos en que existen edificaciones consolidadas en al menos dos
terceras partes de su longitud y un entramado de calles en al menos uno de los
margenes.

Art. 213. Delimitacion

. El Sistema General de Comunicaciones del municipio esta formado por las siguientes

vias de trafico rodado:
a) Vias con caracter de carreteras:

1. Autopistas: ninguna
2. Autovias: ninguna
3. Vias rapidas: ninguna

4. Carreteras convencionales:

i. La carretera Nacional;

Carretera Cddigo

Ledn a Santander N - 621
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ii. y las carreteras locales:

Carretera Cddigo
Puente Villarente a Bofar P1
Cerezales a Ambasaguas LE 130/9
Vegas del Condado a la Devesa de Curuefo LE 130/10
Acceso a Santa Maria del Monte LE 130/11
Vegas del Condado a P1 LE 130/11
Acceso a Castro del Condado LE 130/14
San Cipriano del Condado a Villafruela de Porma LE 162/9
N - 621 a P1 LE 162/10
Villamayor del Condado a Represa LE 162/14
Villanueva del Condado a San Cipriano del Condado LE 162/16
Secos del Porma a P1 LE 162/17
P1 a Villafruela del Porma LE 162/18
Villanueva del Condado a P1 LE 162/19
Castrillo del Porma a LE 213 LE 162/20
San Vicente del Condado a P1 LE 162/21
Vegas del Condado a Villanueva del Condado LE 162/23
Acceso a Moral del Condado desde P1 LE 162/228

b) Vias sin caracter de carreteras:
1. Las vias que componen la red interior de comunicaciones municipales
2. Los caminos de servicio
3. Las vias pecuarias

2. En los ambitos clasificados como urbanos por las Normas Subsidiarias los tramos de
carreteras anteriores seran:

a) Tramos urbanos, en toda su longitud, y
b) Travesias. Se definen graficamente en los planos de Alineaciones.

3. La reserva viaria se sefiala también en el suelo urbano, en los planos de Alineaciones. Se
completa con la de aparcamientos.

Art. 214. Zonificacion

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas y en concordancia con la legislacion
sectorial, se establecen en las carreteras las siguientes zonas funcionales:

1. Zona de dominio publico
Son los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de 8m. en autopistas, autovias, y vias rapidas y 3m. en el resto de las carreteras a
cada lado, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion, que es la interseccién del talud con el desmonte o, en su caso,
de los de sostenimiento.(en tramos urbanos abarca como minimo la acera existente si no
hay 3m.).
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2. Zona de servidumbre

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25m. en autopistas, autovias y
vias rapidas y de 8m. en el resto de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre podran pertenecer legitimamente
a cualquier persona publica o privada, e incluso podran ser de dominio publico por estar
destinados a algunos de los elementos funcionales de la carretera.

3. Zona de afeccion

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100m. en autopistas, autovias, vias
rapidas, 50m. en el resto de las carreteras estatales y 30m. en las de la red de la
Comunidad Autéonoma y la Red Provincial medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccion tal como queda delimitada en el
parrafo anterior, podran pertenecer legitimamente a cualquier persona publica o privada
e, incluso, podran ser de dominio publico por estar destinados a alguno de los elementos
funcionales de la carretera.

Art. 215. Condiciones de uso

1. Por las calzadas: trafico rodado
2. Por las aceras: trafico peatonal

3. El aparcamiento se permitira en aquellos lugares que expresamente indique el
Ayuntamiento.

4. En las zonas colindantes a carreteras:
a) Zona de dominio publico: ninguno.
b) Zona de servidumbre: Los de almacenaje, estacionamiento y paso de
conducciones propias del uso de las carreteras. No se permiten usos
incompatibles con la seguridad vial ni la publicidad.

¢) Zona de afeccion hasta la linea de edificacion:
Se permiten los cerramientos diafanos en el limite con la zona de servidumbre en
las carreteras del Estado.
Se prohiben las obras de construccién, reconstruccién o ampliaciéon de
edificaciones, a excepcion de las que resultaran imprescindibles para
conservacion y mantenimiento de las existentes.

d) Zona de afeccién en zona edificable:

Se permite ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso de las mismas y plantar o talar arboles, de acuerdo con las
condiciones que se establecen en los parrafos siguientes.

Se establece para esta zona una norma de apoyo a carretera, aplicable en la zona
comprendida entre la linea de edificacion y el final de la zona de afecciéon que
permite los usos derivados de la utilizacién de la carretera. En este sentido se
permiten los siguientes:
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1. Viviendas:
Solamente para el personal de vigilancia de las instalaciones oportunas,
con un maximo de 1 vivienda por parcela.
2. Industria y almacenes:
Exclusivamente las vinculadas al uso de la carretera.
3. Estaciones de Servicio:
Permitidas. Estas instalaciones se regiran por su particular reglamento.
4. Hoteles y bares:
En todas sus formas y categorias.
5. Comercial:
Solamente establecimientos de venta.
6. Oficinas:
Las vinculadas a las instalaciones permitidas.
7. Deportivo:
Permitido en todas sus formas.
8. Sanitario-asistencial:
Solamente clinicas de urgencia o similares.

e) El resto de los usos se prohiben.

1.01 Condiciones técnicas de urbanizacion

Art. 216. Obras de pavimentacion

Como materiales a emplear en la red viaria principal y secundaria, se aconseja el
aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, suelo-cemento o tierra apisonada.

Las secciones transversales seran las sefaladas en el plano de alineaciones vy
rasantes; bien entendido que de la seccion transversal tipo sefalada en los planos de
alineaciones lo unico obligado es el ancho total de la via. Nunca serdn menores de 5 m.

Art. 217. Condiciones de conservacion

El Ayuntamiento tendra la obligacién de mantener el nivel de urbanizacion exigiendo,
fundamentalmente en las reparaciones de servicios urbanos, la reposicion de la red viaria a su
estado primitivo.

1.02 Condiciones para la edificacion en margenes de carreteras

Art. 218. Condiciones en suelo urbano

El trazado de la red sera el que se sefiala con las alineaciones y rasantes definidas en
los planos correspondientes, con las siguientes condiciones:

1. En la zona de respeto de las alineaciones actuales del casco antiguo, las alineaciones
oficiales se delimitaran a través de la solicitud de alineacién, pudiéndose variar las
actuales segun las circunstancias que concurran en cada caso.

2. En las zonas en las que no se definen suficientemente las alineaciones por no tener una
cartografia adecuada, se exigira asimismo la alineacion oficial.
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Art. 219. Construcciones préoximas a carreteras

1. Toda construccion que se pretenda levantar en un lugar cualquiera del término municipal
préximo a las carreteras, debera someterse a lo prescrito al efecto en la Ley de
Carreteras del Estado 25/88, de 29 de julio, y al Reglamento General de Carreteras, R.D.
1812/94, de 2 de septiembre, y en las demas carreteras debera someterse a lo prescrito
al efecto en la Ley 2/90, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y
Ledn. En los esquemas adjuntos se sintetizan dichas prescripciones.

Art. 220. Limite para la edificacion

a) En vias que son carreteras nacionales:
1. En suelo no urbanizable, una franja de 25 m entre las aristas exteriores
de la calzada y las lineas de edificacion de ambas margenes.
2. En suelo urbano, segun sefalan los planos de alineaciones.
b) En vias que son carreteras locales:
1. En suelo no urbanizable, una franja de 18 m entre las aristas exteriores
de la calzada y las lineas de edificacion de ambas margenes.
2. En suelo urbano, segun senalan los planos de alineaciones.
c) En vias que no son carreteras y caminos de uso agricola, 5 m. desde el eje, a no
ser que exista una norma especifica mas estricta.

Art. 221. Condiciones de volumen

Hasta la linea de edificacién el volumen permitido es nulo.
Para la zona de afeccion en zona edificable las condiciones de volumen seran las
siguientes:

a) Ocupacion maxima del suelo: 10%
a) Altura maxima a cornisa: 7 m.
b) Parcela minima: 1.000 m? y frente minimo de longitud de fachada: 20 m.

1.03 Condiciones estéticas

Art. 222. Condiciones estéticas

Se incluira el ambiente urbano de la red viaria mediante: el amueblamiento adecuado,
la unidad de criterio en el tipo de plantaciones, la calidad y acabado de materiales de
pavimentacion, las sefalizaciones adecuadas y el mantenimiento correcto.
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NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS VIAS PECUARIAS (SNU/EP/VP)

Art. 223. Definicion

Las vias rurales utilizadas desde tiempo inmemorial por los ganaderos y en especial
para el tradicional traslado de rebafios de ganado ovino entre comarcas y regiones de la
peninsula.

Se tendra en cuenta la legislacion de Vias Pecuarias. Ley 3/1995 de 23 de Marzo de
Vias Pecuarias.

Art. 224. Delimitacion

Comprende la via pecuaria Canada Real de Bofar a su paso por el término municipal,
y segun definicion grafica del plano 1 de los de proyecto, con una anchura de:

75,22 m.en 5.300 ml

30,00 m.en 500 ml

35,00 m.en 600 ml, segun descripcion de su trazado, en documento anejo.

Art. 225. Condiciones de edificacion

No se podra conceder licencia alguna en la superficie ocupada por la cafiada y en 8
m. a ambas margenes sin autorizacion expresa del Servicio Territorial de Medio Ambiente de
la Junta de Castilla 'y Ledn.

CAPITULO Il SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Art. 226. Definicion

Constituye el sistema de zonas verdes, el conjunto de espacios libres, arbolados o
ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacion, a la cualificacion de la
escénica urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el
nucleo.

Art. 227. Delimitacion

Se aplicara en las superficies destinadas a zonas verdes y espacios libres fijados en
los planos de zonificacion del suelo urbano.

Art. 228. Condiciones de uso

Son espacios inedificables de dominio publico destinados al recreo y expansién de la
poblacion.
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Art. 229. Condiciones de disefio urbano

La ejecucién de la urbanizacién se realizard de forma que las plantaciones requieran
el minimo gasto de mantenimiento y conservacion.

Las zonas verdes deberan ser ajardinadas, procurando que no se produzcan zonas de
barro y polvo.

Los espacios destinados a juegos de nifios no seran inferiores al 10% de la superficie
total, teniendo que estar equipados del mobiliario adecuado.

Para aquellas edificaciones auxiliares permitidas, la tipologia de construccién sera
abierta y aislada.
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Art. 230. Obras v licencias en zonas verdes o espacios libres.

1. Los actos de edificacion o uso del suelo sujetos a licencia que se realicen sin la misma u
orden de ejecucion sobre terrenos calificados en estas Normas como zonas verdes o
espacios libres quedaran sujetos al régimen juridico establecido en el art® 29 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica (en adelante R.D.) mientras estuvieren en curso de
ejecucion, y al régimen previsto en el art® 31 R.D. cuando se hubieren consumado, sin
que tenga aplicacion la limitacion de plazo que establece el numero uno de dicho articulo.

2. Las licencias y o6rdenes de ejecucion que se otorguen con infraccién de la zonificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en estas Normas seran
nulas de pleno derecho.

3. Mientras las obras estuvieren en curso de ejecucién se procedera a la suspension de los
efectos de la licencia y a la adopcion de las demas medidas previstas en los articulos 34 y
35R.D.

4. Si las obras estuvieren terminadas se procedera de oficio a la declaracion de nulidad de
las licencias que las amparan por los tramites previstos en el art® 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

5. Indemnizaciones

a) La procedencia de indemnizaciéon por causa de anulacién de licencias en via
administrativa, o contencioso-administrativa se determinara conforme a las
Normas que regulan con caracter general la responsabilidad de la Administracion.

b) En ningun caso habra lugar a indemnizacién si existe dolo, culpa o negligencia
graves imputables al perjudicado.

Art. 231. Condiciones de volumen

El volumen permitido para las edificaciones auxiliares sera:
1. Edificabilidad: 0,01 m?/m2, con un maximo de 50m?>.

2. Altura maxima; 1 planta (B) 64 m

Art. 232. Condiciones de uso

El uso principal sera el de recreo y expansion con destino a parques, jardines, areas
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Se permitiran también de acuerdo con las condiciones de disefio y de volumen
anteriormente sefialadas, la construccion de quioscos y casetas de bebidas mediante
concesiones municipales de caracter provisional.
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Art. 233. Condiciones estéticas

El tratamiento de los espacios libres de uso publico debera incluir, en lo posible, la
plantacién de arbolado. Se recomienda su plantaciéon a lo largo de las vias de transito,
estacionamiento de vehiculos, calles y plazas y otros espacios destinados a la vida ciudadana.

Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de caracter naturalista y
paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno y con las especies arbéreas de la zona.

El amueblamiento urbano se realizara con los mismos criterios para la zona de red

viaria.

86



Normas Subsidiarias De Vegas Del Condado (Leén) Normativa Urbanistica

CAPITULO Il SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Art. 234. Definicién

Constituye el conjunto de centros e instalaciones al servicio de la poblacién del
municipio.

Art. 235. Delimitacion
Esta Ordenanza es de aplicaciéon en las superficies del suelo urbano denominadas y

grafiadas como Equipamiento en el plano de zonificacion.

Art. 236. Condiciones de uso

La zona de equipamiento corresponde a superficies de dominio publico o privado,
destinada a diversos usos de equipamiento municipal y servicios publicos.

El uso principal de un equipamiento concreto que corresponde a cada espacio esta
sefialado en el plano de zonificacion.

Son usos compatibles todos aquellos comprendidos en el equipamiento publico.

Art. 237. Condiciones de edificacion

La tipologia de la edificacién, las condiciones de volumen, estéticas, etc., seran las
mismas que las de la zona en que se encuentre ubicado, salvo que se trate de equipamientos
singulares en actuacion en manzana completa, en cuyo caso las condiciones de volumen
seran:

1. Altura maxima: 2 plantas (B+1) 6 7 m.
2. edificabilidad: 1,5 m?/m?,

3. porcentaje de ocupacion maxima: 50%.
Se permite el aprovechamiento vividero bajo cubierta y los semisétanos no vivideros
con las condiciones del SU/E.
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CAPITULO IV SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES

SECCION 1. LINEAS ELECTRICAS

Art. 238. Condiciones técnicas

El calculo de las redes de baja tensidn se realizara de acuerdo con los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, debiendo preverse en los edificios las cargas minimas fijadas en la
Instruccion MIBT 010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Las redes de distribucion en baja tensién seran preferiblemente subterraneas.

Art. 239. Condiciones de edificacion

Segun lo sefialado en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28 de noviembre
de 1.968 ( B.O.E. n° 311 de 27 de Diciembre de 1968 ), se prohibe la construccion de edificios
e instalaciones industriales en las proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de
la citada en el Art. 35 del citado reglamento, obtenida como resultado de las siguientes
férmulas:

1. Arboles y bosques
1,5+ V/100
con un minimo de 2 m.

2. Edificios y construcciones

a) En puntos accesibles a las personas:
3,3 +V/100
no pudiendo ser nunca menor de 5 m.

b) en puntos no accesibles a las personas:
3,3 +V/150
con un minimo de 4 m.
(La tensién V estara expresada en Kv.)

SECCION 2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art. 240. Condiciones técnicas

Los proyectos deberan considerar el consumo diario medio de 200 I./hab./dia.

El consumo maximo para calcular la red se obtendra multiplicando el consumo diario
medio por 2,5.

En las urbanizaciones particulares sera preciso demostrar por medio de la
documentacién legal requerida por el Ayuntamiento correspondiente u Organismo superior, la
disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de red municipal o particular existente o de
manantial propio. Asi mismo, deberd acompanarse el andlisis quimico y bacteriolégico de las
aguas, asi como certificado oficial del aforo en el caso de captaciéon no municipal.
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Captaciones:

Se prohibe instalar basureros, escombreras y, en general, cualquier tipo de actividad
considerada como insalubre o nociva en un circulo con centro en la captacion de agua y con
un radio de 100 m. Esta misma Norma afectara a los posibles embalses utilizados para el
abastecimiento de agua en una franja de 200 m. sobre el nivel maximo normal de sus aguas y
en una banda de 50 m. a ambas margenes de los cursos fluviales.

SECCION 3. DEPURACION DE AGUAS

Art. 241. Modificacion del sistema de depuracién

De forma singular estas Normas establecen la modificacion del sistema de depuracion
de aguas residuales existentes:

Recogiendo con los emisarios precisos las aguas residuales de cada uno de los 13
nucleos de poblacion en un unico punto comun en el que construir una depuradora de la que
se pueda esperar un rendimiento aceptable y el nivel de depuracion minimo exigido por la
legislacién aplicable al efecto.

Art. 242. Condiciones técnicas

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico, para su posterior
tratamiento en las depuradoras municipales. En caso de que la topografia impidiese la
conexién de una estacion depuradora independiente de caracter privado, o una estaciéon de
bombeo, el mantenimiento de las mismas sera municipal.

Debera limitarse el uso de fosas sépticas, obligandose al enganche a los colectores
municipales una vez realizada la red de saneamiento y suprimiéndose las fosas sépticas
existentes.

En desarrollos de densidad bruta inferior a 20 viv./Ha. las aguas pluviales podran
evacuarse por cuneta lateral a las calzadas con posterior vertido a las vaguadas naturales.

Los proyectos de la red deberan estudiarse a partir de las siguientes condiciones
minimas:

1. Velocidad del agua, de 0,50 a 3,00 m/seg.

2. Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m® para las
alcantarillas de 0 30y 1 m?® para las restantes.

3. Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante, y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a 50 m.

4. Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de [0 60 y de hormigén
armado para secciones mayores.

5. Seccion minima de alcantarilla, O 20.

6. Las conducciones seguiran en lo posible el trazado de la red viaria y espacios libres de
uso publico.

En concreto, en la Urbanizacion Montesol no se podra construir como depuradora una

Fosa Séptica; debera ser un pretratamiento seguido de un tratamiento biolégico, primario y

secundario, con el que obtener un efluente que vierta al cauce publico con un nivel de

contaminacion que no supere las 25 p.p.m de DBOs y las 35 p.p.m. de S.S. La misma norma

regira el dia que pueda construirse una depuradora en que tratar las aguas residuales de
todos los nucleos de poblacién conjuntamente.
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SECCION 4. ALUMBRADO PUBLICO

Art. 243. Condiciones técnicas

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a
la vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de
iluminacion satisfara los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como para
zonas exclusivas de peatones.

Las instalaciones seran realizadas de forma que sus costos, actualizados al momento
de su puesta en servicio, se logren minimizar y la vida econdmica prevista sea superior a 18
afnos en caso de trafico rodado y a 15 en zonas de peatones.

Las redes de distribucion seran, siempre que ello sea posible, subterraneas.
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CAPITULQ V EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

SECCION 1. EJECUCION EN EL SUELO URBANO

Art. 244. Obtencion del suelo

La obtencion del suelo urbano para sistemas generales se realizara por expropiacion,
fundamentalmente.

No obstante, los propietarios pueden hacer cesion gratuita de los terrenos al
Ayuntamiento, directamente si se trata de actuacion aislada, o incluso dentro de una unidad
de actuacion en la que no se precisa la reparcelacién, o bien a través del correspondiente
expediente de reparcelacion cuando sea necesario en la unidad en que se actue.

Art. 245. Financiacién de la ejecucién

La ejecucion de las obras de urbanizacién de los sistemas generales se realizara por
cooperacion, recuperando el Ayuntamiento los gastos mediante contribuciones especiales. No
obstante, los propietarios podran realizar las obras voluntariamente si existen actuaciones de
compensacion o asociaciones administrativas de cooperacion.

La edificacion sera financiada por el organismo publico correspondiente.

SECCION 2. EJECUCION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 246. Ejecucion en el suelo no urbanizable

La obtencion de los terrenos para sistemas generales en el suelo no urbanizable se
realizara por expropiacion, corriendo la financiacion de su ejecucion a cargo del organismo
publico correspondiente.
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TITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO CON
CARACTER DE ORDENANZAS

CAPITULO | ZONA RESIDENCIAL SEMIINTENSIVA (SU/E).

Art. 247. Definicion

Comprende las superficies urbanas mas antiguas y consolidadas de los nucleos de
poblacién del municipio. Al tener servicios coinciden, y se las hace coincidir para una mejor
gestion, con el suelo urbano estricto SU/E.

Art. 248. Delimitacion
Estas ordenanzas afectan al suelo grafiado en los correspondientes planos de este

Proyecto como residencial semiintensivo. Coincide con el suelo urbano estricto (SU/E).

Art. 249. Condiciones generales de uso

El uso global del suelo urbano sera el residencial.
Usos permitidos: Ademas del propiamente residencial, se permiten todos aquellos
compatibles claramente con el mismo.

1. Se admiten, por lo tanto, los siguientes usos:
a) Vivienda unifamiliar o colectiva;
b) servicio del automovil, conforme al Art.66, apdo.3, punto b);
c) religioso;
d) deportivo;
e) hotelero;
f) comercio y mercados de abastecimiento diario en planta baja y sétano;
g) oficinas en baja y primera, siempre que no sobrepase el 50% del edificio;
h) culturales (museos, biblioteca, centros de ensefianza);
i) sanitario (ambulatorios, urgencias, dispensarios, veterinarios);
j) salas de reunion (cafés, bares, salas de fiesta);

k) industrial: se admite cuando tenga la consideracion de talleres o actividades de
explotacion familiar y esté conforme a la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de
Actividades Clasificadas.

2. Usos prohibidos:

a) Cria de ganado. So6lo se permitiran las explotaciones actualmente en
funcionamiento, cuando cumplan las exigencias técnicas, sanitarias y de
emplazamiento establecidas en el vigente Reglamento de Actividades y demas
legislacion sectorial que les sea de aplicacion. Se prohibira su ampliacién o la
instalacion de otras nuevas.
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Art. 250. Condiciones de edificacion

Para cada edificacién concreta es necesario que la parcela tenga la condicion de solar
o la adquiera antes de que la edificacion entre en uso, por cuenta del promotor.

Ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de
proteccion de cauces, vias de comunicacion, etc, se tendran en cuenta las siguientes:

1. Tipologia:

Se edificara en linea de calle. Si el nuevo edificio se encuentra en una manzana cerrada
por alineaciones definidas, debera tapar ambas medianerias, en lo que la rasante lo
permita. Si la longitud de fachada es mayor de 15 m., la obligacién afectara sélo a una
medianeria (la que dé a colindante construido, si el otro no lo estd); en caso de que no se
tape una, la medianeria no unida se separara del colindante al menos 3 m. Si falta alguna
medianeria esta norma afecta a los linderos.

Si el nuevo edificio no se encuentra en una manzana cerrada podra construirse como
edificacion aislada o agrupada.

2. Alineaciones oficiales:

a) En todos los tipos de alineaciones, la Corporaciéon Municipal puede sefialar las
que considere oportunas definidas por un Estudio de Detalle.

b) Las alineaciones exteriores seran las sefaladas por el correspondiente plano de
los de proyecto, pudiendo reajustarse también con un Estudio de Detalle. En el
caso de que las edificaciones colindantes estén retranqueadas respecto de la
alineacion sefialada en los planos la nueva edificacion podra alinearse con ellas.

c) En las margenes de los canales dentro del suelo urbano, la edificacion estara
retranqueada 3 m de su borde exterior

3. Parcela minima:
Es aquélla que permita el desarrollo de un programa minimo de vivienda (estar-comedor,
cocina, dormitorio y paseo) con una superficie minima de ésta de 40 m? dutiles y
desarrollada en dos plantas.
No quedaran fuera de ordenacion aquellas parcelas que, aun siendo menores, estén
legalmente registradas en fecha anterior a la de la aprobacion definitiva de estas Normas
Subsidiarias.
Las nuevas parcelaciones tendran como minimo una superficie de 150 m2 y un frente
minimo de 6m.

4. Numero de plantas y altura a cornisa maximas:
El maximo numero de plantas permitido sera el que alcancen el mayor numero de
edificios comprendidos en el tramo de calle en que se encuentre el solar en el que se
proyecta edificar (“moda”), excluyendo de este computo las edificaciones que superen la
altura permitida en la presente normativa.
La altura maxima de la planta baja (PB) sera de 3,5 m. y del resto, 3 m. Si se unifican la
PB y Planta primera, podra edificarse con una altura maxima de 6,5 m a cornisa.
La altura maxima a cornisa sera de 7m.
La altura a cornisa se medira entre la rasante, en el punto medio de la fachada, y la cara
inferior del ultimo forjado.

5. Aprovechamiento bajo cubierta:
Se permite el aprovechamiento vividero bajo cubierta siempre que esté unido a la planta
inferior. Se considera una altura maxima de cumbreras a contar desde la altura a cornisa,
de 3 m, con pendientes de faldones iguales o0 menores de 30°.
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6. Sotanos y semisétanos:
No se permiten los sétanos. Si los semisétanos, con uso no vividero y altura sobre
rasante inferior a 1 m. en todo su perimetro. Su altura maxima sera de 3 m. y la minima
de 2,20 m.

7. Ocupacion:
Porcentaje de ocupacion maxima de la parcela, sera:
a) En edificacién en manzana cerrada: 100% en la planta baja y 85% en las demas.
b) Con ofra tipologia: 75%.

8. Edificabilidad:
Sera la resultante de aplicar la altura maxima y la ocupaciéon maxima permitidas.

9. Fachada maxima:
La fachada maxima en el caso de vivienda unifamiliar adosada serd de 35 m. o 5
viviendas.

Art. 251. Condiciones estéticas

1. Fachadas:
a) Color: tierras y blancos, y se prohiben los demas.
b) Forma de los huecos: verticales, tanto en plantas bajas como en las restantes.

¢) Relacién huecos/macizos: la superficie de macizos superara en mas de 1,5 veces
a la de huecos.

d) Materiales: se recomienda el empleo de las fabricas enfoscadas y de piedra. Se
prohibe la utilizacién de revestimientos ceramicos.

e) Balcones: Se permiten los cuerpos volados abiertos, que no sobresalgan mas de
40 cm. de la fachada y cuya anchura no supere los 20 cm. en cada lateral del
hueco en que se ubiquen; se cerraran perimetralmente con forja.

f) Se prohiben los balcones corridos.

2. Cubiertas:
a) Coloracién y material: ceramicos de color rojizo.

b) Forma y elementos: Los faldones tendran una pendiente no superior a los 30°
tendran aleros. Los hastiales seran vistos.

3. Medianerias.
Se prohibe abrir huecos en las medianerias, debiéndose tratar todas las fachadas vistas
con la calidad de las del entorno.

4. Carpinterias:
Se recomienda evitar el excesivo protagonismo de las carpinterias en el disefio de las
fachadas, en cuanto a materiales, tipo y division de las mismas.

5. Diseno de plantas bajas:
En edificios de nueva planta, la planta baja debera ser considerada como parte integrante
del edificio en su conjunto, en las partes de los nucleos delimitados como suelo urbano
estricto; por ello en el Proyecto debera ser especificado su disefio en todos aquellos
elementos que definan su apariencia externa.
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6. Publicidad:

Se prohibe la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la
autorizacion del Ayuntamiento.

Tanto en edificios de nueva planta como en la reforma de los existentes la decoracién
publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras y roétulos), se
desarrollara en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, dejando libres
y sin superposicién de estos materiales, los propios de fachadas, las jambas entre huecos
y los dinteles o arcos.

7. Cerramientos de parcela:
En los cerramientos de parcela se cumpliran las mismas normas que las sehaladas para
las fachadas en cuanto a colores y materiales. La altura maxima de su parte opaca sera
de1m.
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CAPITULO Il ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (SU/B).

Art. 252, Definicién

Comprende las superficies urbanas mas modernas de los nucleos de poblacién del
municipio. Son areas de borde, consolidadas parcialmente (al menos en un 50 %) y con
servicios y urbanizacion incompleta, por lo que coinciden, y se las hace coincidir para una
mejor gestion, con el suelo urbano de borde SU/B.

Art. 253. Delimitacion

Estas ordenanzas afectan al suelo grafiado en los correspondientes planos de este
Proyecto de los pueblos del municipio como residencial extensivo. Coincide con el suelo
urbano de borde (SU/B).

Art. 254. Condiciones de uso

El uso global del suelo urbano sera el residencial.
Usos permitidos: Ademas del propiamente residencial, se permiten todos aquellos
compatibles claramente con el mismo.

1. Se admiten, por lo tanto, los siguientes usos:
a) Vivienda unifamiliar;
b) servicio del automovil, conforme al Art.66, apdo.3, punto b);
c) religioso;
d) deportivo;
e) hotelero;
f) comercio y mercados de abastecimiento diario en planta baja y sétano;
g) oficinas en baja y primera, siempre que no sobrepase el 50% del edificio;
h) culturales (museos, biblioteca, centros de ensefianza);
i) sanitario (ambulatorios, urgencias, dispensarios, veterinarios);
j) salas de reunion (cafés, bares, salas de fiesta);

k) industrial: se admite cuando tenga la consideracién de talleres o actividades de
explotacion familiar y esté conforme a la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de
Actividades Clasificadas.

2. Usos prohibidos:

a) Cria de ganado. Soélo se permitiran las explotaciones actualmente en
funcionamiento, cuando cumplan las exigencias técnicas, sanitarias y de
emplazamiento establecidas en el vigente Reglamento de Actividades y demas
legislacion sectorial que les sea de aplicacion. Se prohibira su ampliaciéon o la
instalacion de otras nuevas.
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Art. 255. Condiciones de edificacion

Para cada edificacién concreta es necesario que la parcela tenga la condicion de solar

o la adquiera antes de que la edificacion entre en uso, por cuenta del promotor.

Ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de

proteccion de cauces, vias de comunicacion, etc, se tendran en cuenta las siguientes:

1.

Tipologia:

Edificacion aislada o pareada, rodeada de espacios libres privados.

Para la edificacion segun condiciones del SU/E ha de realizarse un proyecto de
urbanizacion.

. Alineaciones:

Segun los planos correspondientes de este Proyecto, o segun establezca un E.D. En el
supuesto de que las dos edificaciones colindantes se encuentren no tengan retranqueos
respecto de la alineacion exterior, la nueva edificacion podra mantener dicha alineacion.
La edificacion se retranqueara al menos 3 m. de la linea de calle y de las lindes. Si se
acuerda con uno de los vecinos colindantes, se podra edificar pareado, sin retranqueo a
esa linde (sera preciso el compromiso expreso de ambos, en escrito al Ayuntamiento).

En las margenes de los canales dentro del suelo urbano, la edificacion estara
retranqueada 3 m de su borde exterior.

. Parcela minima:

Es de 400 m2.

No quedaran fuera de ordenacién aquellas parcelas que, aun siendo de menor superficie,
estén legalmente registradas en fecha anterior a la de la aprobacion definitiva de estas
Normas Subsidiarias.

Las nuevas parcelaciones tendran como minimo una superficie de 400 m2 y un frente
minimo de 10 m.

. Numero de plantas y altura a cornisa maximas:

Dos plantas o plantas bajay 126 7 m.

Las alturas de la planta baja y 12 serdn como maximo de 3,5 y 3 m., respectivamente.
Excepcionalmente, una nave podra ocupar en la planta baja los 7 m.

La altura maxima a cornisa sera de 7m.

. Aprovechamiento bajo cubierta:

Se permite el aprovechamiento vividero bajo cubierta siempre que esté unido a la planta
inferior. Se considera una altura maxima de cumbreras a contar desde la altura a cornisa,
de 4 m.

. Sétanos y semisotanos.

Se permiten los sétanos y semisétanos, con uso no vividero. Los semisétanos no pueden
sobrepasar la rasante en mas de 1 m. La altura de ambos estara entre 2,50y 3 m.

. Porcentaje de ocupacién maxima de la parcela:

Es del 35%.

. Edificabilidad:

Sera la resultante de aplicar la altura maxima y la ocupaciéon maxima permitidas.
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Art. 256. Condiciones higiénico-sanitarias

Las acometidas a las redes de los servicios urbanos correran siempre por cuenta del
promotor. En caso de imposibilidad manifiesta de enganche se deberan resolver los servicios
de forma autébnoma

Art. 257. Condiciones estéticas

1. Fachadas:
a) Color: tierras y blancos, y se prohiben los demas.
b) Forma de los huecos: verticales, tanto en plantas bajas como en las restantes.

¢) Relacién huecos/macizos: la superficie de macizos superara en mas de 1,5 veces
a la de huecos.

d) Materiales: se recomienda el empleo de las fabricas enfoscadas y de piedra. Se
prohibe la utilizacién de revestimientos ceramicos.

2. Cubiertas:

a) Coloracion y material:
Ceramicos de color rojizo

b) Forma y elementos:
Los faldones tendran una pendiente no superior a los 30° tendran aleros. La
altura maxima de la cumbrera sera de 3 m. Los hastiales seran vistos.

¢) Huecos:
Los maximos huecos permitidos seran del tipo lucernario o abuhardillado,
formando una unica linea horizontal entre si; su superficie unitaria maxima sera
de 1 m? y estaran separados entre ejes al menos 2 m

3. Medianerias.
Se prohibe abrir huecos en las medianerias, debiéndose tratar todas las fachadas vistas
con la calidad de las del entorno.

4. Carpinterias:
Se recomienda evitar el excesivo protagonismo de las carpinterias en el disefio de las
fachadas, en cuanto a materiales, tipo y divisién de las mismas.

5. Disefio de plantas bajas:
En edificios de nueva planta, la planta baja debera ser considerada como parte integrante
del edificio en su conjunto, en las partes de los nucleos delimitados como suelo urbano
estricto; por ello en el Proyecto debera ser especificado su disefio en todos aquellos
elementos que definan su apariencia externa.

6. Publicidad:

Se prohibe la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la
autorizacion del Ayuntamiento.

Tanto en edificios de nueva planta como en la reforma de los existentes la decoracién
publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras y roétulos), se
desarrollara en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, dejando libres
y sin superposicién de estos materiales, los propios de fachadas, las jambas entre huecos
y los dinteles o arcos.

7. Cerramientos de parcela:
En los cerramientos de parcela se cumpliran las mismas normas que las sehaladas para
las fachadas en cuanto a colores y materiales. La altura maxima de su parte opaca sera
de1m.
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CAPITULO Il NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO INDUSTRIAL

Art. 258. Definicion

Comprende las superficies de suelo urbano en las que el uso principal del suelo es el

industrial.

Art. 259. Delimitacion

Estas ordenanzas afectan al suelo grafiado en los correspondientes planos de este

proyecto como suelo urbano industrial (S.U.1.)

Art. 260. Condiciones de uso

Su uso principal sera el industrial, permitiéndose una vivienda por industria.

Art. 261. Condiciones de edificacion

Para cada edificacion concreta es necesario que la parcela tenga la condicion de solar

o la adquiera antes de que la edificacion entre en uso, por cuenta del promotor.

Ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de

proteccion de cauces, vias de comunicacion, etc, se tendrdn en cuenta las siguientes:

1.

Tipologia
Edificacion exenta o agrupada

. Alineaciones y retranqueos

La separacién minima a linderos y calles (La arista exterior de su calzada) sera de 5 m.

. Parcela minima.

Es de 400 m°.

. Numero de plantas y altura a cornisa maximas.

Como se sefialara en el a).4 para el SUB excepto los elementos singulares que precisen
la industria (silos, chimeneas, etc.) en que no existira limite de altura.

. Ocupacion:

Porcentaje de ocupacién maxima de la parcela: 60%

. Edificabilidad

La resultante de la aplicacion de lo sefialado en los puntos 4. y 5. anteriores.

. Ocupacion de la vivienda:

La posible vivienda incluida en el edificio industrial no podra ocupar mas de 1/3 de la
superficie edificada, ni superar los 160 m? edificados.

De la vivienda, caso que se construya separada de la edificacion de uso industrial.

. Tipologia

Edificacion aislada o pareada, rodeada de espacios libres privados.
Para la edificacion segun condiciones del SU/E ha de realizarse un proyecto de
urbanizacion.
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2. Alineaciones
Segun los planos de este proyecto o segun establezca un Estudio de Detalle. Se separara
al menos 3 m. de la edificacién de uso industrial.

3. Parcela minima
No se sefnala.

4. Numero de plantas y altura a cornisa maximas.
Dos plantas o plantas bajay 126 7 m.
Las alturas de la planta baja y 12 seran como maximo de 3,5 y 3 m., respectivamente.
Excepcionalmente, una nave podra ocupar en la planta baja los 7 m.
La altura maxima a cornisa sera de 7m.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta con las condiciones del Art. 247.
Se permiten los sétanos y semisétanos, con uso no vividero. Los semisétanos no pueden
sobrepasar la rasante en mas de 1 m. La altura de ambos estara entre 2,50 y 3 m.

5. Ocupacion
El porcentaje de ocupaciéon maxima de la vivienda entra en la ocupacién del conjunto, que
es del 60%.

6. Edificabilidad
La resultante de aplicar los puntos 4 y 5 anteriores.

Art. 262. Condiciones higiénico-sanitarias

En la edificacion para uso industrial

Todo recinto tendra ventilacion. Si la ventilacion es natural, los huecos sumaran una
superficie minima de 1/20 de la planta del recinto ventilado. Se podra instalar ventilacion
forzada equivalente.

Art. 263. Condiciones estéticas

1. En la vivienda:
Como se sefala en el Art. 257.

2. En la edificacion para uso industrial
Se recomienda que las fachadas vayan enfoscadas y pintadas en color que no distorsione
el mas utilizado en los edificios del entorno.
Para la cubierta se recomiendan materiales ceramicos, salvo que se justifique su
exigencia estética en proyecto redactado por técnico competente.
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CAPITULO IV SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Delimitacion

1. Los diferentes sectores estan delimitados en los planos de ordenacion, al mismo tiempo
que se incorporan unas fichas individualizadas al final del presente capitulo. Son los

siguientes:
Vegas del Condado:
Sector 1 (Suelo Urbano No Consolidado Sin Ordenacién Detallada)
Sector 2 (Suelo Urbano No Consolidado Sin Ordenacién Detallada
Cerezales
Sector 3 (Suelo Urbano No Consolidado Sin Ordenacién Detallada)
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Condiciones particulares de desarrollo

Cada sector de suelo urbano no consolidado de estas NNUU esta recogido en una
ficha donde se detallan las condiciones de ordenacioén, gestiéon y desarrollo.

La ordenacion detallada o no de cada sector figura en su ficha individualizada, en caso
negativo sera el Estudio de Detalle el instrumento de planeamiento de desarrollo.

Cada sector tiene asignado una unica zona de uso global.

No se han establecido coeficientes de ponderacion de ningun tipo.

Las condiciones de urbanizacion se ajustaran a las normas generales para la
urbanizacion establecidas en estas NNUU sin prejuicio de las condiciones técnicas
particulares de cada sistema. En cualquier caso todos los sectores contardn como minimo con
abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, y teléfono, asi como
pavimentacion con encintado de aceras de las vias publicas, en condiciones adecuadas a los
usos permitidos y sin perjuicio de otros que pretendan afiadirse.

Aprovechamiento

El aprovechamiento medio maximo se establece en términos de edificabilidad maxima
en las fichas adjuntas.

Equipamientos

Los usos de los equipamientos interiores a los sectores pueden estar o no definidos
ya que podran ser siempre alternativos, en prevision de su futura adaptaciéon a las
necesidades que se planteen.

Aparcamientos

Se justificara en el Estudio de Detalle correspondiente el cumplimiento del articulo 44
de la LUCyL.

En concreto, se estableceran aparcamientos en linea segun los esquemas de vias
establecidos en las presentes NNUU. En cualquier caso, se justificara convenientemente en el
Estudio de Detalle correspondiente.

Determinaciones vinculantes

Se consideraran determinaciones vinculantes, las relativas a Uso predominante;
indice de aprovechamiento; aprovechamiento medio (superficie maxima construible);
dimensionado de equipamientos y zonas verdes.

Todas aquellas que se indiquen expresamente en las fichas correspondientes.

En el caso de que los viales estén indicados como vinculantes podran afiadirse viarios
secundarios pero no modificar los senalados en los planos de ordenacion.

Determinaciones orientativas

Se consideraran determinaciones orientativas las referentes a los sistemas de
actuaciéon que tendran caracter exclusivamente recomendable; la localizacion de
equipamientos y zonas verdes, salvo que se indique lo contrario en las observaciones de las
fichas correspondientes.

Se consideraran determinaciones orientativas, y por lo tanto podran ser modificadas y
mejoradas por el Estudio de Detalle correspondiente, y previa justificacion motivada de las
mismas las relativas al niumero aproximado de viviendas.
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Las cuantificaciones numéricas contenidas en las fichas, podran admitir margenes de
+ 5% manteniendo integramente su validez.
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL S-1
NUCLEO VEGAS DEL CONDADO SUPERFICIE TOTAL 36.154m
CLASIFICACION SU/NO CONSOLIDADO ORDENACION DETALLADA  SinOrdenaciénDetallada
SECTOR S-1 USO PREDOMINANTE Residencial
TIPOLOGIA SU/B

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION
INICIATIVA DE GESTION Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURAS DE DESARROLLO Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion
PLAZO DE DESARROLLO Dos afios
EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Ninguno
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.35m%m? < 0.5m*m? (LUCyL art. 36,1,¢,3%
DENSIDAD MAXIMA 12viv/Ha < 30viv/Ha (LUCyL art. 36,1,c,3°)
APROVECHAMIENTO MEDIO

Sb (m°) Eb (m*/m?) AR (SXEn=m®) AM Nn° Max. viv.
SECTOR 36.154 0,35 12.654 43
TOTAL 36.154 12.654 0.35 43

RESERVAS DE SUELO

VIARIO >7.600m°

ESPACIOS LIBRES >1.265m> > 1.265m’ (LUCyL art. 44,3,a)
EQUIPAMIENTOS >1.265m? > 1.265m’ (LUCyL art. 44,3,a)

N° MINIMO DE APARCAMIENTOS 126pl. de uso publico (LUCyL art. 44,3,b)

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

N

Ampliacion del suelo urbano en la zona suroeste de Vegas del Condado.

2. La situacién de los viales tendra caracter orientativo, siendo imprescindible justificar la continuidad de la
trama viaria del sector con la del resto del nucleo de poblacion.
3. El disefio respetara las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente

documento.
4. Los equipamientos y zonas verdes no ocuparan espacios residuales y tendran acceso a través de viario
publico.
SITUACION ORDENACION S-1
——
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL S-2
NUCLEO VEGAS DEL CONDADO | SUPERFICIE TOTAL 21.000m
CLASIFICACION SU/NO CONSOLIDADO | ORDENACION DETALLADA  SinOrdenacionDetallada
SECTOR S-2 USO PREDOMINANTE Residencial
TIPOLOGIA SU/B

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION
INICIATIVA DE GESTION Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURAS DE DESARROLLO Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion
PLAZO DE DESARROLLO Dos afios
EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Ninguno
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.35m%m? < 0.5m*m? (LUCyL art. 36,1,¢,3%
DENSIDAD MAXIMA 12viv/Ha < 30viv/Ha (LUCyL art. 36,1,¢,3°%
APROVECHAMIENTO MEDIO

Sb (m°) Eb (m*/m?) AR (SXEn=m®) AM Nn° max. viv.
SECTOR 21.000 0,35 7.350 25
TOTAL 21.000 7.350 0.35 25
RESERVAS DE SUELO
VIARIO >762m”
ESPACIOS LIBRES >735m?> > 735m’ (LUCyL art. 44,3,a)
EQUIPAMIENTOS >735m? > 735m? (LUCyL art. 44,3,a)
N° MINIMO DE APARCAMIENTOS 73pl. de uso publico (LUCyL art. 44,3,b)

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

1. Ampliacién del suelo urbano en la zona suroeste de Vegas del Condado.

2. La situacién de los viales tendra caracter orientativo, siendo imprescindible justificar la continuidad de la
trama viaria del sector con la del resto del nucleo de poblacion.

3. El disefio respetara las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente

documento.

4. Los equipamientos y zonas verdes no ocuparan espacios residuales y tendran acceso a través de viario
publico.

SITUACION ORDENACION S-2

SNU/EP/A

SNU/C/RE
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL S-3
NUCLEO CEREZALES SUPERFICIE TOTAL 24 671m*
CLASIFICACION SU/NO ORDENACION SinOrdenaciénDetallada
SECTOR CONSOLIDADO DETALLADA Residencial
S-3 USO PREDOMINANTE SuU/B
TIPOLOGIA
DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION
INICIATIVA DE GESTION Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURAS DE DESARROLLO Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion
PLAZO DE DESARROLLO Dos afios
EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Ninguno
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.35m?/m? < 0.5m*m? (LUCyL art. 36,1,¢,3°
DENSIDAD MAXIMA 12viv/Ha < 30viv/Ha (LUCyL art. 36,1,¢,3°
APROVECHAMIENTO MEDIO
Sb (m?) Eb (m*/m?) AR (SxEn=m®) AM n° max. viv.
SECTOR 24.671 8.635 30
TOTAL 24.671 8.635 0.35 30
RESERVAS DE SUELO
VIARIO >2.580m"
ESPACIOS LIBRES >863m?2 > 735m? (LUCYL art. 44,3,a)
EQUIPAMIENTOS >863m? > 735m? (LUCyL art. 44,3,a)
N° MiNIMO DE APARCAMIENTOS 86pl. de uso publico (LUCYL art. 44,3,b)

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

1. Ampliacién del suelo urbano en la zona norte de Cerezales.

2. La situaciéon de los viales tendra caracter orientativo, siendo imprescindible justificar la continuidad de la
trama viaria del sector con la del resto del nucleo de poblacion.

3. El disefio respetara las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién inicial del presente

documento.

4. Los equipamientos y zonas verdes no ocuparan espacios residuales y tendran acceso a través de viario
publico.

SITUACION ORDENACION S-3
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TITULO VIi. NORMAS ESPECIFICAS EN LAS ZONAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE (SNU).

CAPITULO | NUCLEO DE POBLACION

Art. 264. Definicion

Se define en todo el suelo urbano como nucleo de poblacion aquel area en el que
simultaneamente se cumpla:

1. Densidad superior a 1 viviendas/hectarea, la consolidaciéon de la edificacion sea igual o
superior al 50 %,

2. El niumero de edificios residenciales superara las 10 viviendas, y

3. El uso de las parcelas sea el residencial.

Art. 265. Medidas que impiden la formacion del nucleo de poblacién.

Se sefalan como Condiciones que impiden la formacién de nuevos nucleos de
poblacién las siguientes:

1. Parcela minima:
La superficie minima de la parcela adscrita a la edificacion familiar aislada es de 2.000
mZ2,;

2. Separacion a linderos:
La separacion minima de esta edificacion respecto a los limites de la propiedad o linderos
de la parcela sera de 15 m. Esta norma es especifica para viviendas independientemente
de lo que establezca el cuadro.

3. Distancia entre edificaciones:
Se establece una distancia minima entre edificaciones a los efectos de riesgo de
formacién de nucleo de poblacién de 50m.

4. Demostracion razonada:

Se exigira por la Administracién competente para otorgar la licencia de construccion la
demostracién razonada de que la construccién no implicara la aparicion de un ndcleo de
poblacién definido segun el apartado anterior de este articulo. A estos efectos se
requeriran cuantos datos de situacion y estado de la edificacion en el entorno préximo a la
parcela sean precisos para apreciar la situaciéon urbanistica de la posible actuacion.

El criterio practico de apreciacion de riesgo de formacion de nucleo de poblacion sera el
siguiente: situacién en hexagono regular de 100 m. de lado sobre la futura edificacién y
desplazandolo en todas las posiciones posibles, en ninguna de ellas deberan existir tres o
mas viviendas previas a la proyectada.
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Art. 266. Parcelaciones y segregaciones

Queda prohibida cualquier division o segregacion de los terrenos del SNU de la que
resulten parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo, es decir 1 Ha en regadio y 4 Ha en
secano, con la finalidad de levantar en ellas cualquier tipo de edificaciéon o construccion.

Este tipo de parcelaciones puede dar lugar a la formaciéon de nucleo de poblacién y
por consiguiente tendra la consideracion de parcelacion urbanistica.

Art. 267. Nucleo de poblaciéon en el Suelo No Urbanizable Comun

Se define como Nucleo de poblacién, particularizando en estos ambitos del SNU sin
proteccion especial lo sefialado en el Art. 264.
a) En el SNU Rustico de Entorno
Las areas en que se posibilite un nimero de actuaciones igual o superior al 10%
del numero de viviendas censadas como tales en el nucleo urbano inmediato. A
estos efectos, el numero de viviendas censadas en cada nucleo de poblacion del

municipio es:
NUCLEO DE POBLACION VIVIENDAS
Castrillo del Porma 69
Castro del Condado 46
Cerezales del condado 102
Represa 29
San Cipriano del Condado 114
San Vicente del Condado 50
Santa Maria del Monte del Condado 78
Secos de Porma 50
Vegas del Condado 173
Villamayor del Condado 53
Villanueva del Condado 136
Moral del Condado 62
Villafruela de Porma 86

b) En el S.N.U. Comun Régimen normal.
El area en que se cumpla lo sefialado en la definicion general de nucleo de
poblacion (Art. 264de estas NN.SS), en todo el SNU.
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CAPITULO Il zONA DEL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
EN CAUCES PUBLICOS Y EMBALSES (SNU/EP/CE).

Art. 268. Definicion

Todos los cauces de corrientes naturales, continuas y discontinuas, lechos de lagos,
lagunas y embalses superficiales en cauces publicos y acuiferos subterraneos.

1. Cauce natural:

Es el terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias, que se estiman

por la media representativa de diez anos consecutivos.

2. Riberas:

Son las franjas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas

bajas hasta las cotas de maxima avenida.

3. Margenes:
Son los terrenos que lindan con los cauces.

4. Lecho de los lagos y embalses:

Es el terreno que ocupan sus aguas en las épocas en que alcanza su mayor nivel

ordinario.

5. Acequias y canales:

Conducciones artificiales construidas para aprovechamiento y distribucion del agua.

Art. 269. Delimitacion

Esta zona comprende las
Captaciones,

Embalses:......cooouuiiiiiieeeeee Santa Maria
Canales:......coeeeeeee e Arriola

y acequias de riego.
Se grafia como SNU/EP/CE.
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Art. 270. Zonificacion

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas y en concordancia con la legislacion
sectorial, se establecen las siguientes zonas funcionales:

1. Zona de cauce
Superficie ocupada por el agua y las riberas o bordes de los escarpes.

2. Zona de servidumbre
Son las dos franjas laterales de los margenes, de 5m. de anchura a ambos lados para
uso publico. En zonas de embalses esta distancia podra aumentarse conforme al art. 8
del RDPH/86

3. Zona de policia
Son las dos franjas laterales de los margenes, de 100m. de anchura cada una, medidas
horizontalmente, en rios y de 200m. en embalses, lagos y lagunas.

Art. 271. Condiciones de uso

1. Zona de cauce
Requeriran autorizacion del Organismo de cuenca los siguientes usos:
a) Realizacion de obras
b) Modificacion de las condiciones naturales
¢) Cambio de curso

d) Extraccién de aridos, teniendo en cuenta que al cese de la explotacion, las
instalaciones deberan sustituir el paisaje natural con la supresion de taludes y
reposicion de la capa vegetal y flora.

e) Extraccién de aguas tanto superficiales como subterraneas.

f) Vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales.

g) Navegacion y flotacion en aguas de las corrientes naturales, lagos y embalses.
h) Establecimiento de zona de bafos o zonas recreativas o deportivas
2. Zona de servidumbre
Tendra uso publico, con los siguientes usos:
a) Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
¢) Paso para salvamento de personas o bienes.
d) Varado o amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.
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3. Zona de policia
Requeriran autorizacion del Organismo de cuenca los siguientes usos:

a) Realizacién de obras, independientemente de las que deban ser otorgadas por los
distintos 6rganos de las Administraciones Publicas

b) Siembras, plantaciones, y corta de arboles
¢) Acampadas colectivas.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
Dominio Publico Hidraulico.

Quedan prohibidos:

e) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
f) Las extracciones de aridos.
g) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Art. 272. Condiciones de edificacion

A lo largo de todo rio o canal no cubierto, la linea de edificacion guardard una
separacion minima de 15 m.

Las acequias de riego tienen una proteccién especial de 3 m en el suelo urbanoy 5 m
en el suelo no urbanizable. En todos los casos estas protecciones se entienden en ambas
margenes y medidos entre el borde exterior de los canales y la linea de edificacion.

Se prohibe la construccion de viviendas o instalaciones que viertan aguas residuales
en un circulo con centro en la captacién de agua y con un radio de 100 m. Esta misma Norma
afectara a los posibles embalses utilizados para el abastecimiento de agua en una franja de
200 m. sobre el nivel maximo normal de sus aguas y en una banda de 50 m. a ambas
margenes de los cursos fluviales.
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CAPITULO Ill ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
CULTURAL, RESTOS ARQUEOLOGICOS (SNU/EP/PC).

Art. 273. Delimitacion

Corresponde a los yacimientos arqueoldgicos del

correspondiente plano como (SNU/EP/PC):

1.
2.

o N oo 00 b~ W

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Villarejo.

La Balsera-Eras Viejas.

. Huertas del Fraile.
. La Codorniz.

. San Pedro.

. El Palomar.

. La Laguna.

. El Sendero.

. El Cristo.

. Villafrias.

San Salvador.
Encima Las Fuentes.
Calleja Leon.

San Millan.

Villoria.

La Tejera.
Torcansao.

El Caballo.

El Casar.
Los Cuadros.
Riviel.

Los Alamos.

Tolordo.

San Andrés-Prado de la Ermita,

San Cipriano.
Secos.
Moral.

San Vicente.
San Vicente.
Castro.
Castro.
Vegas.
Vegas.
Villanueva.
Villanueva.
San Cipriano.
San Cipriano.
Castrillo.
Castrillo.
Castrillo.
Cerezales.
Cerezales.
Cerezales.
Represa.
Represa.
Villafruela.
Santa Maria.

Santa Maria.
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Art. 274. Condiciones de edificacion

En el ambito de estos yacimientos, segun descripcion de la Delegacion de Ledn del
Servicio de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, y en 200 m alrededor en todo su perimetro,
se prohibe cualquier edificacion sin someterse al informe que emita la Delegacion.
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CAPITULO IV ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
FORESTAL (SNU/EP/FO)

Art. 275. Delimitacion

Comprende las superficies de suelo ocupadas por los montes de utilidad publica.

Art. 276. Condiciones de edificacion

En estas superficies no se podra conceder licencia alguna sin autorizacion del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon.

CAPITULO IV.bis ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO EN PISCIFACTORIAS (SNU/EP/P)

Art.275.bis Delimitacion
Comprende la superficie de suelo ocupada por explotaciones en piscifactorias, fuera
del cauce natural del rio.

Se grafia en los planos como SNU/EP/P.

Art.276.bis Condiciones de edificacion

La instalacion de la Piscifactoria asi como las nuevas construcciones e instalaciones
directamente vinculadas al uso actual estaran sometidas a la autorizacion del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén, ademas de cumplir con la
legislacién sectorial vigente.
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CAPITULO V ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE, ESPECIALMENTE PROTEGIDO,
AGROPECUARIO (SNU/EP/A)

Art. 277. Definicion

Comprende todo el suelo no urbanizable que por su especial valor en el sector
agricola o ganadero.

Art. 278. Delimitacion

El grafiado como tal en los planos de clasificacion.

Art. 279. Condiciones de uso

En estos terrenos soélo se podra conceder licencia de obra de construcciones
directamente vinculadas a la explotacion agropecuaria.

Art. 280. Normas de edificacion

1. Tipologia:
Construcciones directamente vinculadas a la explotaciéon agropecuaria.

2. Alineaciones:
La fachada de las mismas se separara al menos 10 m de los caminos y 5 m de los
linderos.

3. Parcela minima:
No se establece, sera la existente.

4. Numero de plantas y altura a cornisa maximas:
El numero maximo de plantas es 2 y la altura maxima total de la edificaciéon es de 7 m.

5. Ocupacion maxima:
No se establece.

6. Edificabilidad:
No se establece.

7. Distancias a ofra edificaciones:
La distancia minima de las naves ganaderas al casco urbano sera de 150 m. y de 50 m.
a cualquier edificacion residencial existente situada en Suelo Rustico.
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CAPITULO VI NORMAS ESPECIFICAS EN LAS ZONAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE SIN PROTECCION ESPECIAL.

Art. 281. Definicion

1. Se define como Zona de SNU/Comun Rustico de Entorno (SNU/C/RE), la formada por los
terrenos en torno a todos los nucleos de poblaciéon del municipio clasificados como suelo
urbano y que se sefiala explicitamente como tal en los correspondientes planos, no
genéricamente. Esta constituida por una franja de 100 m., medida desde la linea de
delimitacién del suelo urbano.

Sera prioritario el que un terreno pertenezca a una de las zonas de SNU/EP.

2. Se define como Zona de SNU/ Comun / UA 6 NA, la formada por los terrenos del
municipio no clasificados como suelo urbano, ni SNU/EP, ni SNU/ Rustico de entorno. Se
subdivide a su vez segun que tenga el suelo o no uso agricola, en SNU/C/UA y
SNU/C/NA.

Si un suelo no esta sefialado especificamente como SNU/EP, ni como SNU/C/RE, ni
como SNU/C/NA, seréa considerado como SNU/C/UA.

Art. 282. Condiciones de uso

En el suelo no urbanizable estaran permitidos los usos y con las prohibiciones y
autorizaciones que establecen los Art. 85 y 86 del TRLS/76.

Los edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social con lugar en el SNU
habran de referirse a:

1. Equipo colectivo o comunitario, o;

2. Industria y talleres con creacion de puestos de empleo.
En el primero de estos supuestos, las condiciones de volumen sefialadas en el Art. 283
podran ser sustituidas por las que establezca la reglamentacién correspondiente.
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Art. 283. Condiciones de edificacion

Normativa Urbanistica

Ambito ComuUn  Rustico S.N.U.
de entorno Rustico normal
SNU/C Con uso agricola Sin uso agricola
SNU/C/UA SNU/C/NA

Parcelaciones rusticas: 700 m* 4 Ha en secano 4 Ha en secano
(Decreto 76/1984 JCyL) 1 Ha en regadio 1 Ha en regadio
Parcela minima (m°®) 700 m? 2.000 m? 1.000 m?
Minima separacioén a linderos (m) 3 5 5
Ocupacion maxima del suelo (%) 20 10 10
Edificabilidad maxima (m*/m®) 0,40 0,20 0,20
Numero maximo de plantas 2 2 2
Altura maxima a cornisa (m) 7 7 7

En toda edificacion del SNU, los servicios minimos seran:
1. Acceso directo a través de un camino rural o via publica;

2. Abastecimiento de agua y de forma auténoma;
Solucién auténoma de problemas de vertido o tratamiento de residuales.
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ANEJO 2: CATALOGO ABIERTO

SECCION 1. CATALOGO ABIERTO

1.01 Castro
1. Casa Blasonada C/ Mayor, 11 Ref. Catastral : 42.971-01
2. Casa Blasonada C/ Rinconada, 4 Ref. Catastral : 41.978-06

3. Iglesia Parroquial de San Miguel Pza. de laIglesia  Ref. Catastral : 42.974-01
Abanderado

1.02 Castrillo
4. Iglesia Parroquial de San Juliany C/delalglesia, 7 Ref. Catastral : 43.022-01
Santa Basilia

1.03 Cerezales

5. Iglesia Parroquial de San Juan C/ Real, 14 Ref. Catastral : 69.175-03
Bautista

6. Antiguas Escuelas C/ Real, 74 Ref. Catastral : 71.213-01
1.04 Moral

7. Iglesia Parroquial de San José C/delalglesia,2 Ref. Catastral : 55.271-01
Obrero

1.05 Santa Maria del Monte
8. Iglesia Parroquial de Santa Maria  Travesia Real, 9 Ref. Catastral : 15.964-01

1.06 San Cipriano
9. Iglesia Parroquial de San Cipriano C/ de la Iglesia, 16 Ref. Catastral : 51.402-01

1.07 San Vicente
10. Iglesia Parroquial de San Vicente Pza. de la Iglesia, Ref. Catastral : 57.297-01
Martir 1

1.08 Secos
11. Iglesia Parroquial de San Roque C/delalglesia,5 Ref. Catastral : 31.035-01
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1.09 Vegas
12. Casa Blasonada C/ Jesus y Ref. Catastral : 62.876-04
Maria,17
13. Casa Consistorial Pza Mayor, 1 Ref. Catastral : 63.865-02
14. Iglesia Parroquial de San Pza. de la Iglesia, Ref. Catastral : 63.789-01
Esteban 1

18. La Quebrantada

1.10 Villafruela
15. Iglesia Parroquial de San Bartolo Pza. de la Iglesia, Ref. Catastral : 63.879-01
1

1.11 Villanueva
16. Iglesia Parroquial de San Miguel C/delalglesia, 8 Ref. Catastral : 56.567-01
17. Ermita de Villasfrias Camino Vegas-Villanueva
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0 N OO OB~ W N -

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL MUNICIPIO

Normativa Urbanistica

Estan sefialados en el plano 1/44 de clasificacion del suelo como (SNU/EP/PC):

. Villarejo.

. La Balsera-Eras Viejas.
. Huertas del Fraile.

. La Codorniz.

. San Pedro.

. El Palomar.

. La Laguna.

. El Sendero.

. El Cristo.

. Villafrias.

San Salvador.
Encima Las Fuentes.
Calleja Leon.

San Millan.

Villoria.

La Tejera.
Torcansao.

El Caballo.

El Casar.
Los Cuadros.
Riviel.

Los Alamos.

Tolordo.

San Andrés-Prado de la Ermita,

San Cipriano.
Secos.
Moral.

San Vicente.
San Vicente.
Castro.
Castro.
Vegas.
Vegas.
Villanueva.
Villanueva.
San Cipriano.
San Cipriano.
Castrillo.
Castrillo.
Castrillo.
Cerezales.
Cerezales.
Cerezales.
Represa.
Represa.
Villafruela.
Santa Maria.

Santa Maria.
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SECCION 2. NORMAS DE PROTECCION

En los edificios blasonados, en la fachada o cierre en que se ubique el blasén, y en los
demas edificios, en todas sus fachadas y cubiertas no se podra dar ninguna licencia de obra
sin el informe vinculante de la Delegacion Pronvincial de Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn.

En el ambito de los yacimientos arqueolégicos, y en 200 m alrededor en todo su perimetro,
se prohibe cualquier edificacion sin someterse al informe que emita la Delegaciéon de Leon del
Servicio de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn.
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N° de Nucleo Escala
Plano .

01/16 | PROPUESTA DE ORDENACION. TERM.MUNICIPAL 1:25.000
02/16 | VEGAS DEL CONDADO (NORTE) 1:1.000
03/16 | VEGAS DEL CONDADO (SUR) 1:1.000
04/16 | CASTRILLO DE PORMA 1:1.000
05/16 | CASTRO DEL CONDADO 1:1.000
06/16 | CEREZALES DEL CONDADO 1:1.000
07/16 | MORAL DEL CONDADO 1:1.000
08/16 | REPRESA DEL CONDADO 1:1.000
09/16 | SAN CIPRIANO DEL CONDADO 1:1.000
10/16 | SAN VICENTE DEL CONDADO 1:1.000
11/16 | SANTA MARIA DEL MONTE DEL CONDADO 1:1.000
12/16 | SECOS DE PORMA 1:1.000
13/16 | VILLAFRUELA DE PORMA 1:1.000
14/16 | VILLAMAYOR DEL CONDADO 1:1.000
15/16 | VILLANUEVA DEL CONDADO (NORTE) 1:1.000
16/16 | VILLANUEVA DEL CONDADO (SUR) 1:1.000
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1.— Clasificaciébn del suelo |l

1.1.— Suelo urbano. Zonificacién

summmmmnmmm | Tmite de suelo urbano

1.1.1.— Consolidado

ZONA USO PRINCIPAL
SU/E Suelo Urbano Estricto Residencial
SU/B Suelo Urbano de Borde Residencial

Equipamiento. Dotaciones.

SL/DOT/PD  Pablico Disponible SG/DOT/AS
SL/DOT/SA Asistencial

SL/DOT/OC  Ocio
SL/DOT/RE Religioso

=7 /1 sG
| JSL

Sistema General

Sistema Local

SL/DOT/EN

SL/DOT/DE

SL/DOT/CR

1.1.2.— No consolidado
SUNC Suelo Urbano No Consolidado

/SOD  Sin Ordenacion Detallada

1.2.— Suelo No Urbanizable. Zonificacidn
1.2.1— Suelo No Urbanizable Comin

SNU/C SNU/C/UA
SNU/C/NA

siN uso Agricola

Administrativo
Escolar
Deportivo
Cultural

— S—’I ! Delimitacidon y nUmero del Sector

SNU/C/RE Rastico de Entorno
con Uso Agricola

1.2.2— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

LINEA DE EDIFICACION

100m. MNN

100m. MNN

50m.
50m.

25m.
25m.

18m.
18m.

5m.
5m.

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
| MNN
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Rios y Embalses

Arroyos

Carretera Nacional

Carreteras Locales

Caminos

2.— Sistema General de Comunicaciones
2.1.— Viario Urbano SG/RV

S

2.2.— Aparcamiento

Travesia
Tramo Urbano

Via de la Red Interior

P1 Plaza en Linea
P2 Plaza en Diagonal
P3 Plaza en Bateria

5.— Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes

4.— Alineaciones y Rasantes
4.1.— Alineaciones

Alineacion Oficial Exterior

SNU/EP /CE
Cauces y Embalses

SNU/EP/RV
Red Viaria

SNU/EP/FO
Forestal
SNU/EP /A
Agropecuario

SNU/EP/\/P
Via Pecuaria

— — Alineacion Propuesta

-———— Limite de Separacion de Zona
777771

\A) Edificio Fuera de Ordenacién

Seccion Transversal Tipo

Calle Tipo (1) | K | K’

HIH |M|S |V

U

T|IY | W

Anchura (m) 5 15,5

6 16,57 (819

10

12115]18

(1) Incluso posible encintado de aceras, paseos peatonales y aparcamientos

@ Anchura en apertura de calle.

4.2.— Rasantes

« /25,07

Punto Altimétrico para definicion de Rasante

AYTO. VEGAS DEL CONDADO

MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS

TERMINO MUNICIPAL

VEGAS DeEL CONDADO

NUCLEO DE POBLACION

CASTRO

PROPUESTA Dt ORDENAC

ON

CONTENIDO: 1.—

VERDES.

4.— ALINEACIONES Y RASANTES.

CLASIFICACION DEL SUELO Il. ZONIFICACION DEL
SUELO URBANO Y DEL NO URBANIZABLE.

2.— SISTEMA GENERAL Y LOCAL DE COMUNICACIONES II.
3.— SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
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LEYENDA

1.— Clasificacidn del suelo |l

1.1.— Suelo urbano. Zonificacion

1.1.1.— Consolidado

LTmite de suelo urbano

ZONA USO PRINCIPAL
SU/E  Suelo Urbano Estricto Residencial
SU/B Suelo Urbano de Borde Residencial

Equipamiento. Dotaciones.

SG Sistema General

Sistema Local

SL/DOT/PD  Pdblico Disponible SG/DOT/AS

SL/DOT/SA  Asistencial

SL/DOT/0C  Ocio

SL/DOT/RE  Religioso

SL/DOT/EN

SL/DOT/DE
SL/DOT/CR

1.1.2.— No consolidado
SUNC Suelo Urbano No Consolidado

/SOD  Sin Ordenacién Detallada

S

1.2.— Suelo No Urbanizable. Zonificacion
1.2.1— Suelo No Urbanizable Com(n

Delimitacidon y ndmero del Sector

SNU/C/RE Rastico de Entorno
SNU/C SNU/C/UA con Uso Agricola
SNU/C/NA  siN uso Agricola

1.2.2— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

LINEA DE EDIFICACION

100m. MNN
100m. MNN
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
50m. | MNN
50m. | MNN
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
25m. }
25m. T
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
18m. }
18m. }
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
5m.
5m.

LINEA DE EDIFICACION

D

AW

7
|
|
LI

!
|

Rios y Embalses

Arroyos

Carretera Nacional

Carreteras Locales

Caminos

2.— Sistema General de Comunicaciones
2.1.— Viario Urbano SG/RV

Travesia
88 Tramo Urbano
Via de la Red Interior
2.2.— Aparcamiento
P1 Plaza en Linea
P2 Plaza en Diagonal
P3 Plaza en Bateria

3.— Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes

R so/eL

4.— Alineaciones y Rasantes

4.1.— Alineaciones

Alineacidon Oficial Exterior

Alineacion Propuesta

-———— Limite de Separacion de Zona
) iy .
i * * i Edificio Fuera de Ordenacidn
Seccion Transversal Tipo

Administrativo
Escolar
Deportivo

Cultural

SNU/EP/CE
Cauces y Embalses

SNU/EP/RV
Red Viaria

SNU/EP/FO
Forestal
SNU/EP/A
Agropecuario

SNU/EP/VP
Via Pecuaria

Call

e Tipo (1) | K | K | H

HIM| S|V IU|T

Y | W

Anc

hura (m) 5 15,5| 6

6,9/ 7| 8|9

10

12

1518

(1) Incluso posible encintado de aceras,

@ Anchura en apertura de calle.
4.2.— Rasantes

« /25,07

paseos peatonales y aparcamientos

Punto Altimétrico para definicion de Rasante

AYTO. VEGAS DEL CONDADO

MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS

TERMINO MUNICIPAL

VEGAS DeL CONDADO

NUCLEO DE POBLACION

REPRESA

CONTENIDO: 1.—

VERDES.

CLASIFICACION DEL SUELO 1
SUELO URBANO Y DEL NO URBANIZABLE.

SISTEMA GENERAL Y LOCAL DE COMUNICACIONES II.
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS

ALINEACIONES Y RASANTES.

. ZONIFICACION DEL

ESCALA

10.5 0 10 ZHO 4wm @ 1/1.000

FECHA

DICIEMBRE 2002

EQUIPO

REDACTOR:

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
SUSANA VALBUENA RODRIGUEZ
ANDRES RODRIGUEZ SABADELL

LA CORPORACION MUNICIPAL

PLAN

08/

O N°
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LEYENDA

25m. |
25m. |

18m. |
18m. }

5m.
5m.

1.— Clasificacidon del suelo |l
1.1.— Suelo urbano. Zonificacidn

summmnmmmmm | Tmite de suelo urbano

1.1.1.— Consolidado

ZONA USO PRINCIPAL
SU/E Suelo Urbano Estricto Residencial
SU/B Suelo Urbano de Borde Residencial

Equipamiento. Dotaciones.

SL/DOT/PD

SL/DOT/OC  Ocio

SL/DOT/RE  Religioso

=7 /1 sG
| 4 St

Sistema General
Sistema Local

Pablico Disponible SG/DOT/AS
SL/DOT/SA Asistencial

SL/DOT/EN
SL/DOT/DE
SL/DOT/CR

1.1.2.— No consolidado
SUNC Suelo Urbano No Consolidado

/SOD  Sin Ordenacién
g --

Detallada

Administrativo
Escolar
Deportivo

Cultural

8—1 ! Delimitacion y ndmero del Sector

1.2.— Suelo No Urbanizable. Zonificacidn
1.2.1— Suelo No Urbanizable Comian

SNU/C/RE Rastico de Entorno
SNU/C SNU/C/UA con Uso Agricola
SNU/C/NA siN uso Agricola

1.2.2— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

LINEA DE EDIFICACION

100m. MNN

100m. MNN

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

50m. | MNN
50m. | MNN

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

LINEA DE EDIFICACION

S
UL

T
|
|

!
|

Rios y Embalses

Arroyos

Carretera Nacional

Carreteras Locales

Caminos

2.— Sistema General de Comunicaciones

2.1.— Viario Urbano SG/RV

88 Tramo

Via de
2.2.— Aparcamiento

P1 Plaza en Linea

Travesia

Urbano

la Red Interior

P2 Plaza en Diagonal
P3 Plaza en Bateria

E:_] SG/EL

4.— Alineaciones y Rasantes

4.1.— Alineaciones

i

I I
Seccidon Transversal Tipo

Alineacidon Oficial Exterior

Alineacion Propuesta

Edificio Fuera de Ordenacidn

SNU/EP/CE
Cauces y Embalses

SNU/EP/RV
Red Viaria

SNU/EP/FO
Forestal
SNU/EP/A
Agropecuario

SNU/EP/VP
Via Pecuaria

S.— Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes

Limite de Separacién de Zona

Calle Tipo (1) | K | K| H

H|IM|S]|V]|U

T|IY | W

Anchura (m) 5 15,5 6

6,5 718 1] 9 |10

12115(18

@ Anchura en apertura de calle.

4.2.— Rasantes

(1) Incluso posible encintado de aceras, paseos peatonales y aparcamientos

« /25,07 Punto Altimétrico para definicién de Rasante
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INDUSTRIA PLANTAFARM
SU/I  Suelo Urbano Industrial

FESCALA 1/3.000
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CRUCE ACCESO A VILLANUEVA CON LA P-1

SNU /EP /RV

4y
g ....
J Ny »

. 848.68

Peralinas

SNU/EP/A . -

. 848.62

. 848.29

LINEA DE UNION CON HOJA 16/16

U/EP

. 848.22

LEYENDA

1.— Clasificaciébn del suelo |l

1.1.— Suelo urbano. Zonificacidon
summmmmmmnm | Tmite de suelo urbano

1.1.1.— Consolidado

ZONA USO PRINCIPAL
SU/E  Suelo Urbano Estricto Residencial
SU/B Suelo Urbano de Borde Residencial

Equipamiento. Dotaciones.

I =7 —I SG Sistema General

SL Sistema Local

SL/DOT/PD Publico Disponible SG/DOT/AS

SL/DOT/SA Asistencial
SL/DOT/0C  Ocio

SL/DOT/RE Religioso
1.1.2.— No consolidado

SUNC Suelo Urbano No Consolidado
/SOD  Sin Ordenacidon Detallada

!\ -Sz/l- \!

1.2.— Suelo No Urbanizable. Zonificacion
1.2.1— Suelo No Urbanizable Comn

SNU/C/RE Rustico de Entorno
con Uso Agricola

SNU/C SNU/C/UA
SNU /C/NA

SL/DOT/EN
SL/DOT/DE
SL/DOT/CR

siN uso Agricola

Administrativo
Escolar
Deportivo
Cultural

Delimitacion y nUmero del Sector

1.2.2— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

LINEA DE EDIFICACION

100m. MNN

100m. MNN
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
50m. | MNN
50m. | MNN

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

25m. |}
25m. }
LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION
18m. }
18m. }
LINEA DE EDIFICACION
5 LINEA DE EDIFICACION
m. .
1 — Caminos
om.
LINEA DE EDIFICACION
F N E——— q
| i
L L] L] J

2.— Sistema General de Comunicaciones
2.1.— Viario Urbano SG/RV

Travesia

2.2.— Aparcamiento

P1 Plaza en Linea

Arroyos

88 Tramo Urbano

P2 Plaza en Diagonal

P3 Plaza en Bateria

Rios y Embalses

Carretera Nacional

Carreteras Locales

Via de la Red Interior

SNU/EP/CE
Cauces y Embalses

SNU/EP/RV
Red Viaria

SNU/EP/FO
Forestal
SNU/EP /A
Agropecuario

SNU/EP/VP
Via Pecuaria

5.— Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes

4.— Alineaciones y Rasantes
4.1.— Alineaciones

Alineacidon Oficial Exterior

— — Alineacion Propuesta
-———— Limite de Separacién de Zona
[z, Edificio Fuera de Ordenacidon

Seccion Transversal Tipo

Calle Tipo (1) | K | K| H

H’

\Y%

U

T1Y | W

Anchura (m) 5 15,5 6

6,5

9

10

1211518

(1) Incluso posible encintado de aceras, paseos peatonales y aparcamientos

@ Anchura en apertura de calle.

4.2.— Rasantes

«/23,07| Punto Altimétrico para definicion de Rasante

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

UsOS DEL SUELO

INFORMACION ESPECIFICA ESQUEMA DE

MONTAJE DE PLANOS

PROVINCIA

MUNICIPIO

VEGAS DEL CONDADO

CASCO URBANO

VILLANUEVA DEL CONDADO

ESCALA 1:1000

1
Il
T

A
(HHHAH

HHHH——

EQUIDISTANCIA DE CURVAS, 1 METRO

N

iy

URBANISTICOS

S.uU. Urbano
S.U.P. Urbanizable  Programado
S.UN.P. Urbanizable no Programado
S.N.U. No Urbanizable

Patio

Solar

Jardin
Verde Publico

AGRARIOS

< - w»n O
o 7

LTI O IAMSIIITAOW
a0 T2c T a
) 0

oa 3P0

Edificio en Construccion. Ruinas Carretera en Construccion o Abandonada

nterior de Edificacién —— Pisto 15/16

Cabina Telefonica. Est. de Servicio

Edif. Culto Religioso

Inst. de Electricidad.

Vert. Geod. 2°. Orden

Vert. Geod. 3¢ Orden. Vert. Topografico

de Ob Cortafueg
de Tierra Parcelario Rastico
de Ob ( eje ) Cont jardinad
cequia de Tierra ( eje ) e Setos ( eje )
Arroyos, Embalses, Lagunas YN T YT Masa de Arbolado 1 6/W 5
Rambl TTTTT T T Vall
de Nivel Tap M

Punto de Apoyo. Punto de Nivelacion

AYTO. VEGAS DEL CONDADO

MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS

TERMINO MUNICIPAL

VEGAS DEL CONDADO

NUCLEO DE POBLACION

VILLANUEVA

PROPUESTA Dt ORDENAC

ON

VERDES.

4.— ALINEACIONES Y RASANTES.

CONTENIDO: 1.— CLASIFICACION DEL SUELO Il. ZONIFICACION DEL
SUELO URBANO Y DEL NO URBANIZABLE.
2.— SISTEMA GENERAL Y LOCAL DE COMUNICACIONES II.
5.— SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS

CSCALA trinfmt’ ‘™ (M 1/1.000
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OCTUBRE 2003

EQUIPO REDACTOR:

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
SUSANA VALBUENA RODRIGUEZ

ANDRES RODRIGUEZ SABADELL
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LEYENDA
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848.19 °
) 4797 \/ 1.1.— Suelo urbano. Zonificacién
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1.1.1.— Consolidado
847.1 c 847.79 7
. 847. . . .
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